MODELO DE EDITAL - COMPRA

PREGAO ELETRONICO
Conselho Regional de Contabilidade do Distrito Federal

PREGAO ELETRONICO N° 90001/2025
Processo Administrativo n° 9079609110000274.000020/2025-38

Torna-se publico, para conhecimento dos interessados, que o(a) Conselho Regional de
Contabilidade do Distrito Federal , por meio do(a) Supervisio Administrativa , sediado(a)
Quadra CRS 505 Bloco C, loja 45, bairro Asa Sul, na cidade de Brasilia/DF , CEP 70350-530,
realizara licitagdo, na modalidade Pregdo Eletronico, na forma Eletronica, com critério de
julgamento Menor Preco , Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagdo aplicavel e,
ainda, de acordo com as condic¢oes estabelecidas neste Edital.

Data da Sessao Publica: 30/06/2025
Hora Inicial : 09:00

1. DO OBJETO

1.1. O objeto da presente licitagdo ¢ Contratagdo de servico comum de locagdo de imovel nao
residencial, com encargos de condominio e tributos inclusos, destinado a instalagdo provisoria da
sede administrativa do Conselho Regional de Contabilidade do Distrito Federal — CRCDF, pelo
prazo de 24 (vinte e quatro) meses, prorrogavel conforme legislagdo vigente. conforme
condig¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos.

1.2. A licitacdo sera realizada em grupo Unico, formado por 3 (trés) itens, conforme tabela
constante no Termo de Referéncia/Projeto Basico, devendo o licitante oferecer proposta para
todos os itens que o compdem.

2. DA PARTICIPACAO NA LICITACAO

2.1. Poderao participar deste certame os interessados cujo ramo de atividade seja compativel com
o objeto da licitacdo e que estiverem previamente credenciados no Sistema de Cadastramento
Unificado de Fornecedores - SICAF e no Sistema de Compras do Governo Federal

(www.gov.br/compras).
2.2. Os interessados deverdo atender as condigdes exigidas no cadastramento no Sicaf até o
terceiro dia util anterior a data prevista para recebimento das propostas.

2.3. O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacdes efetuadas em seu
nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos
praticados diretamente ou por seu representante, excluida a responsabilidade do provedor do
sistema ou do 6rgdo ou entidade promotora da licitagdo por eventuais danos decorrentes de uso
indevido das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.

2.4. E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais nos
Sistemas relacionados no item anterior ¢ manté-los atualizados junto aos 6rgdos responsaveis
pela informacgao, devendo proceder, imediatamente, a corre¢do ou a alteragdo dos registros tao
logo identifique incorrecao ou aqueles se tornem desatualizados.

2.5. A ndo observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificagdo no momento
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da habilitagao.

2.6. Sera concedido tratamento favorecido para as microempresas € empresas de pequeno porte,
para as sociedades cooperativas mencionadas no artigo 16 da Lei n® 14.133, de 2021, para o
agricultor familiar, o produtor rural pessoa fisica e para o microempreendedor individual - MEI,
nos limites previstos da Lei Complementar n® 123, de 2006 e do Decreto n.° 8.538, de 2015.

2.7. Nao poderdo disputar esta licitagao:
2.7.1. aquele que nao atenda as condic¢des deste Edital e seu(s) anexo(s);

2.7.2. sociedade que desempenhe atividade incompativel com o objeto da licitagao;

2.7.3. empresas estrangeiras que nao tenham representagdo legal no Brasil com poderes
expressos para receber citagdo e responder administrativa ou judicialmente;

2.7.4. autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou
juridica, quando a licitagao versar sobre servigos ou fornecimento de bens a ele relacionados;

2.7.5. empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboragdo do projeto
basico ou do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente,
controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto,
responsavel técnico ou subcontratado, quando a licitagdo versar sobre servicos ou fornecimento
de bens a ela necessarios;

2.7.6. pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo, impossibilitada de
participar da licitagdo em decorréncia de sangdo que lhe foi imposta;

2.7.7. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe fun¢do na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles
seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau;

2.7.8. empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n°® 6.404, de 15
de dezembro de 1976, concorrendo entre si;

2.7.9. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgag¢do do edital,
tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragdo de trabalho
infantil, por submissao de trabalhadores a condi¢des analogas as de escravo ou por contratagdo
de adolescentes nos casos vedados pela legislagdo trabalhista;

2.7.1. Organizagdes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa
condigao;
2.8. Nao podera participar, direta ou indiretamente, da licitacdo ou da execucdo do contrato
agente publico do orgdo ou entidade contratante, devendo ser observadas as situacdes que
possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apos o exercicio do cargo ou emprego,
nos termos da legislagdo que disciplina a matéria, conforme § 1° do art. 9° da Lei n® 14.133, de
2021.

2.9. O impedimento de que trata o item 2.7.6. sera também aplicado ao licitante que atue em
substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sancao a
ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente
comprovado o ilicito ou a utilizag¢do fraudulenta da personalidade juridica do licitante.

2.10. A critério da Administracdo e exclusivamente a seu servico, o autor dos projetos e a
empresa a que se referem os itens 2.7.4. e 2.7.5. poderdo participar no apoio das atividades de
planejamento da contratacdo, de execucao da licitagdo ou de gestdo do contrato, desde que sob
supervisao exclusiva de agentes publicos do 6rgao ou entidade.

2.11. Equiparam-se aos autores do projeto as empresas integrantes do mesmo grupo econdmico.
2.12. O disposto nos itens 2.7.4. e 2.7.5. ndo impede a licitagdo ou a contratacdo de servigo que
inclua como encargo do contratado a elaboracdo do projeto basico e do projeto executivo, nas
contratagdes integradas, e do projeto executivo, nos demais regimes de execucao.

2.13. Em licitagdes e contratagdes realizadas no ambito de projetos e programas parcialmente
financiados por agéncia oficial de cooperacdo estrangeira ou por organismo financeiro
internacional com recursos do financiamento ou da contrapartida nacional, ndo podera participar
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pessoa fisica ou juridica que integre o rol de pessoas sancionadas por essas entidades ou que seja
declarada inidonea nos termos da Lei n® 14.133/2021.

2.14. A vedagao de que trata o item 2.8. estende-se a terceiro que auxilie a conducdo da
contratacdo na qualidade de integrante de equipe de apoio, profissional especializado ou
funcionario ou representante de empresa que preste assessoria técnica.

3. ORCAMENTO ESTIMADO SIGILOSO
3.1. O orgamento estimado da presente contratagdo nao sera de carater sigiloso.
4. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

4.1. Na presente licitagdo, a fase de habilitacdo sucederd as fases de apresentagdao de propostas e
lances e de julgamento.

4.2. Os licitantes encaminhardo, exclusivamente por meio do sistema eletronico, a proposta com
o preco, conforme o critério de julgamento adotado neste Edital, at¢ a data e o horario
estabelecidos para abertura da sessdo publica.

4.3. No cadastramento da proposta inicial, o licitante declarard, em campo proprio do sistema,
que:

4.3.1. esta ciente e concorda com as condi¢des contidas no edital e seus anexos, bem como
de que a proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para atendimento dos
direitos trabalhistas assegurados na Constitui¢do Federal, nas leis trabalhistas, nas normas
infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta
vigentes na data de sua entrega em definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de
habilitagao definidos no instrumento convocatorio;

4.3.2. ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e nao
emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢do de aprendiz, nos

termos do artigo 7°, XXXIII, da Constitui¢do;
4.3.3. ndo possui empregados executando trabalho degradante ou for¢ado, observando o

disposto nos incisos I1I e IV do art. 1° e no inciso III do art. 5° da Constituicdo Federal;

4.3.4. cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

4.4. O licitante organizado em cooperativa devera declarar, ainda, em campo proprio do sistema
eletronico, que cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 16 da [.ei n® 14.133, de 2021.

4.5. Nao podera se beneficiar do tratamento juridico diferenciado estabelecido nos arts. 42 a 49
da Lei Complementar n° 123, de 2006, a pessoa juridica:
4.5.1. de cujo capital participe outra pessoa juridica;

4.5.2. que seja filial, sucursal, agéncia ou representacdo, no Pais, de pessoa juridica com
sede no exterior;

4.5.3. de cujo capital participe pessoa fisica que seja inscrita como empresario ou seja socia
de outra empresa que receba tratamento juridico diferenciado nos termos da Lei Complementar
n° 123, de 2006, desde que a receita bruta global ultrapasse o limite de que trata o inciso II do art.
3° da referida lei;

4.5.4. cujo titular ou socio participe com mais de 10% (dez por cento) do capital de outra
empresa ndo beneficiada pela Lei Complementar n° 123, de 2006, desde que a receita bruta
global ultrapasse o limite de que trata o inciso Il do art. 3° da referida lei;

4.5.5. cujo sécio ou titular seja administrador ou equiparado de outra pessoa juridica com
fins lucrativos, desde que a receita bruta global ultrapasse o limite de que trata o inciso II do art.
3° da referida lei;

4.5.6. constituida sob a forma de cooperativas, salvo as de consumo;

4.5.7. que participe do capital de outra pessoa juridica;
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4.5.8. que exerga atividade de banco comercial, de investimentos e de desenvolvimento, de
caixa econOmica, de sociedade de crédito, financiamento e investimento ou de crédito
imobiliario, de corretora ou de distribuidora de titulos, valores mobiliarios e cambio, de empresa
de arrendamento mercantil, de seguros privados e de capitalizagdo ou de previdéncia
complementar;

4.5.9. resultante ou remanescente de cisdo ou qualquer outra forma de desmembramento de
pessoa juridica que tenha ocorrido em um dos 5 (cinco) anos-calendario anteriores;

4.5.10. constituida sob a forma de sociedade por agdes.

4.5.11. cujos titulares ou s6cios guardem, cumulativamente, com o contratante do servigo,
rela¢do de pessoalidade, subordinag@o e habitualidade.
4.6. A falsidade da declaracao de que trata os itens 4.4 sujeitara o licitante as sangdes previstas
na Lein® 14.133, de 2021, e neste Edital.
4.7. Os licitantes poderdo retirar ou substituir a proposta ou, na hipotese de a fase de habilitagado
anteceder as fases de apresentagdo de propostas e lances e de julgamento, os documentos de
habilita¢do anteriormente inseridos no sistema, até a abertura da sessao publica.

4.8. Nao haverd ordem de classificagdao na etapa de apresentacdo da proposta e dos documentos
de habilitacdo pelo licitante, o que ocorrera somente ap6s os procedimentos de abertura da sessdo
publica e da fase de envio de lances.

4.9. Serdao disponibilizados para acesso publico os documentos que compdem a proposta dos
licitantes convocados para apresentacao de propostas, apds a fase de envio de lances.

4.10. Desde que disponibilizada a funcionalidade no sistema, o licitante podera parametrizar o
seu valor final minimo ou o seu percentual de desconto maximo quando do cadastramento da
proposta e obedecera as seguintes regras:

4.10.1. a aplicacao do intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre os
lances, que incidira tanto em relagdo aos lances intermediarios quanto em relagdo ao lance que
cobrir a melhor oferta; e

4.10.2. os lances serdo de envio automatico pelo sistema, respeitado o valor final minimo,
caso estabelecido, e o intervalo de que trata o subitem acima.

4.11. O valor final minimo parametrizado no sistema podera ser alterado pelo fornecedor durante
a fase de disputa, sendo vedado valor superior a lance ja registrado pelo fornecedor no sistema.
4.12. O valor final minimo ou o percentual de desconto final mdximo parametrizado na forma do
item 4.10. possuira carater sigiloso para os demais fornecedores e para o 6rgdo ou entidade
promotora da licitagdo, podendo ser disponibilizado estrita e permanentemente aos 6rgaos de
controle externo e interno.

4.13. Cabera ao licitante interessado em participar da licitagdo acompanhar as operacdes no
sistema eletronico durante o processo licitatorio e se responsabilizar pelo d6nus decorrente da
perda de negdcios diante da inobservancia de mensagens emitidas pela Administragdo ou de sua
desconexao.

4.14. O licitante deverd comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer
acontecimento que possa comprometer o sigilo ou a seguranga, para imediato bloqueio de
acesso.

5. DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA

5.1. O licitante devera enviar sua proposta mediante o preenchimento, no sistema eletronico, dos
seguintes campos:

5.1.1. Valor mensal do grupo expresso em Reais (R$)

5.2. Todas as especificagdes do objeto contidas na proposta vinculam o licitante.

5.3. Nos valores propostos estardao inclusos todos os custos operacionais, encargos
previdencidrios, trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer outros que incidam direta ou
indiretamente na execugao do objeto.
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5.4. Os pregos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances, serdo de exclusiva
responsabilidade do licitante, ndo lhe assistindo o direito de pleitear qualquer alteracdo, sob
alegagdo de erro, omissdo ou qualquer outro pretexto.

5.5. Se o regime tributario da empresa implicar o recolhimento de tributos em percentuais
variaveis, a cotagdo adequada sera a que corresponde a média dos efetivos recolhimentos da
empresa nos ultimos doze meses.

5.5.1. No regime de incidéncia ndo-cumulativa de PIS e COFINS, a cotacdo adequada sera
a que corresponde a média das aliquotas efetivamente recolhidas pela empresa, comprovada, a
qualquer tempo, por documentos de Escrituracdo Fiscal Digital da Contribui¢do (EFD-
Contribui¢des) para o PIS/PASEP e COFINS dos tultimos 12 (doze) meses anteriores a
apresentacao da proposta, ou por outro meio habil.

5.6. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, no pagamento serdo retidos
na fonte os percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.

5.7. Na presente licitacdo, a Microempresa e a Empresa de Pequeno Porte poderdo se beneficiar
do regime de tributacao pelo Simples Nacional.

5.8. A apresentagao das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das disposi¢des nelas
contidas, em conformidade com o que dispde o Termo de Referéncia/Projeto Bésico, assumindo
0 proponente o compromisso de executar o objeto licitado nos seus termos, bem como de
fornecer os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, em quantidades e
qualidades adequadas a perfeita execucdo contratual, promovendo, quando requerido, sua
substituigao.

5.9. O prazo de validade da proposta ndo sera inferior a 60 (sessenta) dias, a contar da data de
sua apresentagao.

5.10. Os licitantes devem respeitar os precos maximos estabelecidos nas normas de regéncia de
contrata¢des publicas federais, quando participarem de licitagdes publicas;

5.11. Os licitantes devem respeitar os pregos maximos previstos no Termo de Referéncia/Projeto
Basico;

5.12. O descumprimento das regras supramencionadas pode ensejar a responsabiliza¢dao pelo
Tribunal de Contas da Unido e, apés o devido processo legal, gerar as seguintes consequéncias:
assinatura de prazo para a ado¢ao das medidas necessdrias ao exato cumprimento da lei, nos
termos do art. 71, inciso X, da Constituicdo; ou condenagdo dos agentes publicos responsaveis e
da empresa contratada ao pagamento dos prejuizos ao erario, caso verificada a ocorréncia de
superfaturamento por sobrepreco na execugao do contrato.

6. DA ABERTURA DA SESSAO, CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS E
FORMULACAO DE LANCES

6.1. A abertura da presente licitagdo dar-se-4 automaticamente em sessdao publica, por meio de
sistema eletronico, na data, horario e local indicados neste Edital.

6.2. Os licitantes poderdo retirar ou substituir a proposta ou os documentos de habilitacdo,
quando for o caso, anteriormente inseridos no sistema, até a abertura da sessao publica.

6.3. O sistema disponibilizard campo proprio para troca de mensagens entre o Pregoeiro e os
licitantes.

6.4. Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverdo encaminhar lances exclusivamente por
meio de sistema eletronico, sendo imediatamente informados do seu recebimento e do valor
consignado no registro.

6.5. O lance devera ser ofertado pelo valor unitario do item

6.6. Os licitantes poderdo oferecer lances sucessivos, observando o horario fixado para abertura
da sessdo e as regras estabelecidas no Edital.

6.7. O licitante somente podera oferecer lance de valor inferior ao ultimo por ele ofertado e
registrado pelo sistema.
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6.8. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que incidiré tanto
em relagdo aos lances intermediarios quanto em relagdo a proposta que cobrir a melhor oferta
devera ser de R$ 10,00 (dez reais)

6.9. O licitante poderd, uma tnica vez, excluir seu ultimo lance ofertado, no intervalo de quinze
segundos ap0ds o registro no sistema, na hipotese de lance inconsistente ou inexequivel.

6.10. O procedimento seguira de acordo com o modo de disputa aberto.

6.11. No modo de disputa “aberto”, os licitantes apresentardao lances publicos e sucessivos, com
prorrogacoes.

6.11.1. A etapa de lances da sess@o publica terda duracdo de dez minutos e, apds isso, sera
prorrogada automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos ultimos dois
minutos do periodo de duragdo da sessao publica.

6.11.2. A prorrogagao automatica da etapa de lances, de que trata o subitem anterior, sera
de dois minutos e ocorrera sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse periodo de
prorrogacdo, inclusive no caso de lances intermediarios.

6.11.3. Ndo havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessdo
publica encerrar-se-a4 automaticamente, € o sistema ordenara e divulgara os lances conforme a
ordem final de classificagao .

6.11.4. Definida a melhor proposta, se a diferenga em relagdo a proposta classificada em
segundo lugar for de pelo menos 5% (cinco por cento), o, auxiliado pela equipe de apoio, podera
admitir o reinicio da disputa aberta, para a definicdo das demais colocagdes.

6.11.5. Apods o reinicio previsto no item supra, os licitantes serdo convocados para
apresentar lances intermediarios.
6.12. Apods o término dos prazos estabelecidos nos subitens anteriores, o sistema ordenard e
divulgara os lances segundo a ordem crescente de valores.

6.13. Nao serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for
recebido e registrado em primeiro lugar.
6.14. Durante o transcurso da sessao publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do
valor do menor lance registrado, vedada a identifica¢do do licitante.
6.15. No caso de desconexdo com o Pregoeiro, no decorrer da etapa competitiva do Pregao
Eletronico, o sistema eletronico podera permanecer acessivel aos licitantes para a recepgao dos
lances.
6.16. Quando a desconexdo do sistema eletronico para o Pregoeiro persistir por tempo superior a
dez minutos, a sessdo publica serd suspensa e reiniciada somente apds decorridas vinte e quatro
horas da comunicagdo do fato pelo Pregoeiro aos participantes, no sitio eletronico utilizado para
divulgagao.
6.17. Caso o licitante ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.
6.18. SO podera haver empate entre propostas iguais (ndo seguidas de lances).
6.19. Havendo eventual empate entre propostas ou lances, o critério de desempate sera aquele
previsto no art. 60 da Lein® 14.133, de 2021, nesta ordem:

6.19.1. disputa final, hipotese em que os licitantes empatados poderdo apresentar nova
proposta em ato continuo a classificagao;

6.19.2. avaliagdo do desempenho contratual prévio dos licitantes, para a qual deverdo
preferencialmente ser utilizados registros cadastrais para efeito de atesto de cumprimento de
obrigagdes previstos nesta Lei;

6.19.3. desenvolvimento pelo licitante de acdes de equidade entre homens e mulheres no
ambiente de trabalho, conforme regulamento;

6.19.4. desenvolvimento pelo licitante de programa de integridade, conforme orientagdes
dos 6rgaos de controle.
6.20. Persistindo o empate, serda assegurada preferéncia, sucessivamente, aos bens e servigos
produzidos ou prestados por:

6.20.1. empresas estabelecidas no territorio do Estado ou do Distrito Federal do 6rgdo ou
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entidade da Administragao Publica estadual ou distrital licitante ou, no caso de licitagdo realizada
por 6rgao ou entidade de Municipio, no territorio do Estado em que este se localize;

6.20.2. empresas brasileiras;
6.20.3. empresas que invistam em pesquisa e no desenvolvimento de tecnologia no Pais;

6.20.4. empresas que comprovem a pratica de mitigacao, nos termos da Lei n® 12.187, de
29 de dezembro de 2009.
6.21. Esgotados todos os demais critérios de desempate previstos em lei, a escolha do licitante
vencedor ocorrera por sorteio, em ato publico, para o qual todos os licitantes serdo convocados,
vedado qualquer outro processo.

6.22. Encerrada a etapa de envio de lances da sessdo publica, na hipétese da proposta do
primeiro colocado permanecer acima do preco maximo definido para a contratagdo, o Pregoeiro
podera negociar condi¢des mais vantajosas, apos definido o resultado do julgamento.

6.22.1. A negociacdo podera ser feita com os demais licitantes, segundo a ordem de
classificagdo inicialmente estabelecida, quando o primeiro colocado, mesmo apds a negociacao,
for desclassificado em razao de sua proposta permanecer acima do preco méaximo definido pela
Administragao.

6.22.2. A negociagao sera realizada por meio do sistema, podendo ser acompanhada pelos
demais licitantes.

6.22.3. O resultado da negociacgdo sera divulgado a todos os licitantes e anexado aos autos
do processo licitatorio.

6.22.4. O Pregoeiro solicitara ao licitante mais bem classificado que, no prazo de 2 (duas)
horas, envie a proposta adequada ao ultimo lance ofertado apds a negociacdo realizada,
acompanhada, se for o caso, dos documentos complementares, quando necessarios a confirmagao
daqueles exigidos neste Edital e ja apresentados.

6.22.5. E facultado ao Pregoeiro prorrogar o prazo estabelecido, a partir de solicitagdo
fundamentada feita no chat pelo licitante, antes de findo o prazo.

6.23. Apos a negociacdo do preco, o Pregoeiro iniciara a fase de aceitacdo e julgamento da
proposta.

7. DA FASE DE JULGAMENTO

7.1. Encerrada a etapa de negociacdo, o Pregoeiro verificara se o licitante provisoriamente
classificado em primeiro lugar atende as condigcdes de participagdo no certame, conforme
previsto no art. 14 da Lei n° 14.133/2021, legislagdo correlata e no item 2.7. do edital,
especialmente quanto a existéncia de sangdo que impeca a participagdo no certame ou a futura
contratacdo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

7.1.1. SICAF;

7.1.2. Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral

da Uniao (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep).
7.2. A consulta aos cadastros serd realizada no nome e no CNPJ da empresa licitante.

7.2.1. A consulta no CNEP quanto as sangdes previstas na Lei n® 8.429, de 1992. , também
ocorrerda no nome e no CPF do sdcio majoritario da empresa licitante, se houver, por forca do art.
12 da citada lei.

7.3. Caso conste na Consulta de Situacdo do licitante a existéncia de Ocorréncias Impeditivas
Indiretas, o Pregoeiro diligenciard para verificar se houve fraude por parte das empresas
apontadas no Relatorio de Ocorréncias Impeditivas Indiretas. (IN.n° 3/2018, art. 29, caput).

7.3.1. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de
fornecimento similares, dentre outros. (IN n°® 3/2018, art. 29, §1°).

7.3.2. O licitante serd convocado para manifestacdo previamente a uma eventual

desclassificacao. (IN.n® 3/2018, art. 29, §2°).
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7.3.3. Constatada a existéncia de sangdo, o licitante sera reputado inabilitado, por falta de
condicdo de participacao.
7.4. Verificadas as condigdes de participacdo e de utilizagdo do tratamento favorecido, o
Pregoeiro examinard a proposta classificada em primeiro lugar quanto a adequagdo ao objeto e a
compatibilidade do prego em relagdo ao maximo estipulado para contratacdo neste Edital e em
seus anexos, observado o disposto no artigo 29 a 35 da IN SEGES n° 73, de 30 de setembro de
2022.
7.5. Sera desclassificada a proposta vencedora que:

7.5.1. contiver vicios insanaveis;

7.5.2. ndo obedecer as especificagdes técnicas contidas no Termo de Referéncia/Projeto
Basico;

7.5.3. apresentar precos inexequiveis ou permanecer acima do prego maximo definido para
a contratagao;

7.5.4. ndo tiver sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela Administragao;

7.5.5. apresentar desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste Edital ou seus
anexos, desde que insanavel.

7.6. No caso de bens e servicos em geral, ¢ indicio de inexequibilidade das propostas valores
inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor or¢ado pela Administragdo.

7.7. A inexequibilidade, na hipétese de que trata o item anterior, s6 serd considerada apos
diligéncia do Pregoeiro, que comprove:
7.7.1. que o custo do licitante ultrapassa o valor da proposta; e

7.7.2. inexistirem custos de oportunidade capazes de justificar o vulto da oferta.

7.8. Em contratagdo de servicos de engenharia, além das disposi¢des acima, a analise de
exequibilidade e sobrepreco considerara o seguinte:

7.8.1. Nos regimes de execugdo por tarefa, empreitada por preco global ou empreitada
integral, semi-integrada ou integrada, a caracterizagao do sobrepreco se dara pela superagao do
valor global estimado;

7.8.2. No regime de empreitada por pre¢o unitario, a caracterizagdo do sobrepreco se dara
pela superagdo do valor global estimado.

7.8.3. No caso de servigos de engenharia, serdo consideradas inexequiveis as propostas
cujos valores forem inferiores a 75% (setenta e cinco por cento) do valor orcado pela
Administragdo, independentemente do regime de execugao.

7.9. Se houver indicios de inexequibilidade da proposta de preco, ou em caso da necessidade de
esclarecimentos complementares, poderdo ser efetuadas diligéncias, para que a empresa
comprove a exequibilidade da proposta.

7.10. Caso o custo global estimado do objeto licitado tenha sido decomposto em seus respectivos
custos unitarios por meio de Planilha de Custos e Formacdo de Pregos elaborada pela
Administragdo, o licitante classificado em primeiro lugar serd convocado para apresentar
Planilha por ele elaborada, com os respectivos valores adequados ao valor final da sua proposta,
sob pena de ndo aceitagdo da proposta.

7.10.1. Em se tratando de servicos de engenharia, o licitante vencedor sera convocado a
apresentar a Administragdo, por meio eletronico, as planilhas com indicacdo dos quantitativos e
dos custos unitarios, seguindo o modelo elaborado pela Administragdo, bem como com
detalhamento das Bonificagdes e Despesas Indiretas (BDI) e dos Encargos Sociais (ES), com os
respectivos valores adequados ao valor final da proposta vencedora, admitida a utilizagdo dos
precos unitarios, no caso de empreitada por preco global, empreitada integral, contratagdo
semiintegrada e contratacdo integrada, exclusivamente para eventuais adequagdes indispensaveis
no cronograma fisico-financeiro e para balizar excepcional aditamento posterior do contrato.

7.10.2. Caso a produtividade seja diferente daquela utilizada pela Administracdo como
referéncia, ou nao estiver contida na faixa referencial de produtividade, mas admitida pelo ato
convocatorio, o licitante devera apresentar a respectiva comprovagao de exequibilidade;
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7.10.3. Os licitantes poderdo apresentar produtividades diferenciadas daquela estabelecida
pela Administracdo como referéncia, desde que nao alterem o objeto da contratagdo, ndo
contrariem dispositivos legais vigentes e, caso ndo estejam contidas nas faixas referenciais de
produtividade, comprovem a exequibilidade da proposta.

7.10.4. Para efeito do subitem anterior, admite-se a adequagdo técnica da metodologia
empregada pela contratada, visando assegurar a execu¢do do objeto, desde que mantidas as
condicdes para a justa remuneragdo do servigo.

7.11. Erros no preenchimento da planilha ndo constituem motivo para a desclassificagdo da
proposta. A planilha poderd ser ajustada pelo fornecedor, no prazo indicado pelo Pregoeiro,
desde que nao haja majoracdo do preco e que se comprove que este € o bastante para arcar com
todos os custos da contratacao;

7.11.1. O ajuste de que trata este dispositivo se limita a sanar erros ou falhas que ndo
alterem a substancia das propostas;

7.11.2. Considera-se erro no preenchimento da planilha passivel de correg@o a indicagdo de
recolhimento de impostos e contribui¢des na forma do Simples Nacional, quando nao cabivel
esse regime.

7.12. Para fins de andlise da proposta quanto ao cumprimento das especificacdes do objeto,
podera ser colhida a manifestacdo escrita do setor requisitante do servico ou da area
especializada no objeto.

7.13. Caso o Termo de Referéncia exija a apresentagdo de carta de solidariedade emitida pelo
fabricante, que assegure a execucao do contrato, no caso de licitante revendedor ou distribuidor,
o licitante classificado em primeiro lugar deverd apresenta-la, sob pena de ndo aceitagdo da
proposta.

7.14. Caso o Termo de Referéncia/Projeto Basico exija a apresentacdo de amostra, o licitante
classificado em primeiro lugar devera apresenta-la, conforme disciplinado no Termo de
Referéncia, sob pena de ndo aceitagdo da proposta.

7.15. Por meio de mensagem no sistema, serd divulgado o local e horério de realizagdo do
procedimento para a avaliacdo das amostras, cuja presenca sera facultada a todos os interessados,
incluindo os demais licitantes.

7.16. Os resultados das avaliagdes serdo divulgados por meio de mensagem no sistema.

7.17. No caso de ndo haver entrega da amostra ou ocorrer atraso na entrega, sem justificativa
aceita pelo Pregoeiro, ou havendo entrega de amostra fora das especificacdes previstas neste
Edital, a proposta do licitante serd recusada.

7.18. Se a(s) amostra(s) apresentada(s) pelo primeiro classificado nao for(em) aceita(s), o
Pregoeiro analisard a aceitabilidade da proposta ou lance ofertado pelo segundo classificado.
Seguir-se-4 com a verificagdo da(s) amostra(s) e, assim, sucessivamente, até a verificacdo de
uma que atenda as especificagdes constantes no Termo de Referéncia.

8. DA FASE DE HABILITACAO

8.1. Os documentos previstos no Termo de Referéncia, necessarios e suficientes para demonstrar
a capacidade do licitante de realizar o objeto da licitacdo, serdo exigidos para fins de habilitagao,
nos termos dos arts. 62 a 70 da Lei n® 14.133. de 2021.

8.1.1. A documentacao exigida para fins de habilitagdo juridica, fiscal, social e trabalhista e
econOmico-financeira, poderd ser substituida pelo registro cadastral no SICAF.
8.2. Quando permitida a participacdo de empresas estrangeiras que ndo funcionem no Pais, as
exigéncias de habilitacdo serdo atendidas mediante documentos equivalentes, inicialmente
apresentados em tradugdo livre.
8.3. Na hipotese de o licitante vencedor ser empresa estrangeira que ndo funcione no Pais, para
fins de assinatura do contrato ou da ata de registro de precos, os documentos exigidos para a
habilitagdo serdo traduzidos por tradutor juramentado no Pais e apostilados nos termos do
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disposto no Decreto n® 8.660, de 29 de janeiro de 2016, ou de outro que venha a substitui-lo, ou
consularizados pelos respectivos consulados ou embaixadas.

8.4. Quando permitida a participagdo de consorcio de empresas, a habilitacdo técnica, quando
exigida, seré feita por meio do somatorio dos quantitativos de cada consorciado e, para efeito de
habilitagdo econdmico-financeira, quando exigida, serd observado o somatorio dos valores de
cada consorciado.

8.5. Os documentos exigidos para fins de habilitacdo poderdo ser apresentados em original ou
por copia.

8.6. Os documentos exigidos para fins de habilitagdo poderdo ser substituidos por registro
cadastral emitido por 6rgao ou entidade publica, desde que o registro tenha sido feito em
obediéncia ao disposto na Lei n° 14.133/2021.

8.7. Serd verificado se o licitante apresentou declaracdo de que atende aos requisitos de
habilitacdo, e o declarante respondera pela veracidade das informacdes prestadas, na forma da lei

8.8. Sera verificado se o licitante apresentou no sistema, sob pena de inabilitagdo, a declaragao
de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado
da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

8.9. O licitante devera apresentar, sob pena de desclassificacdo, declaragdo de que sua proposta
econdmica compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas
assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas
convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de
entrega das propostas.

8.10. A habilitagao sera verificada por meio do Sicaf, nos documentos por ele abrangidos.

8.10.1. Somente haverd a necessidade de comprovagdo do preenchimento de requisitos
mediante apresentagdo dos documentos originais nao-digitais quando houver divida em relacao
a integridade do documento digital ou quando a lei expressamente o exigir.

8.11. E de responsabilidade do licitante conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais no Sicaf e
manté-los atualizados junto aos oOrgdos responsaveis pela informagdo, devendo proceder,
imediatamente, a correcdo ou a alteracao dos registros tdo logo identifique incorre¢do ou aqueles
se tornem desatualizados.

8.11.1. A ndo observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificagdo no

momento da habilitagdo. (IN n® 3/2018, art. 7°, paragrafo Gnico).
8.12. A verificagdo pelo Pregoeiro, em sitios eletronicos oficiais de 6rgdos e entidades emissores
de certiddes constitui meio legal de prova, para fins de habilitagao.

8.12.1. Os documentos exigidos para habilitacdo que ndo estejam contemplados no Sicaf
serdo enviados por meio do sistema, em formato digital, no prazo de 2 (duas) horas, prorrogavel
por igual periodo, contado da solicitacdo do Pregoeiro.

8.13. A verificacdo no Sicaf ou a exigéncia dos documentos nele ndo contidos somente serd feita
em relacdo ao licitante vencedor.

8.13.1. Os documentos relativos a regularidade fiscal que constem do Termo de Referéncia
somente serao exigidos, em qualquer caso, em momento posterior ao julgamento das propostas, e
apenas do licitante mais bem classificado.

8.13.2. Respeitada a excecao do subitem anterior, relativa a regularidade fiscal, quando a
fase de habilitacdo anteceder as fases de apresenta¢do de propostas e lances e de julgamento, a
verificagdo ou exigéncia do presente subitem ocorrerd em relagdo a todos os licitantes.

8.14. Encerrado o prazo para envio da documentagcdo de que trata o item 8.12.1., podera ser
admitida, mediante decisdo fundamentada do Pregoeiro/Agente de Contratacdo, a apresentagao
de novos documentos de habilitagio ou a complementagdo de informacdes acerca dos
documentos j4 apresentados pelos licitantes, em até 2 (duas) horas , para:

8.14.1. a afericao das condigdes de habilitagdo do licitante, desde que decorrentes de fatos
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existentes a época da abertura do certame;

8.14.2. atualizacao de documentos cuja validade tenha expirado apds a data de recebimento
das propostas;

8.14.3. suprimento da auséncia de documento de cunho declaratério emitido
unilateralmente pelo licitante;

8.14.4. suprimento da auséncia de certiddo e/ou documento de cunho declaratério expedido
por orgao ou entidade cujos atos gozem de presungdo de veracidade e fé publica.

8.15. Findo o prazo assinalado sem o envio da nova documentagdo, restard preclusa essa
oportunidade conferida ao licitante, implicando sua inabilitagdo.

8.16. Na analise dos documentos de habilitacdo, a comissdo de contratacdo podera sanar erros ou
falhas, que ndo alterem a substancia dos documentos e sua validade juridica, mediante decisao
fundamentada, registrada em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes eficacia para fins de
habilitagao e classificacao.

8.17. Na hipotese de o licitante ndo atender as exigé€ncias para habilitagdo, o Pregoeiro
examinard a proposta subsequente e assim sucessivamente, na ordem de classificacdo, até a
apuracao de uma proposta que atenda ao presente edital, observado o prazo disposto no subitem
8.18. Somente serdo disponibilizados para acesso publico os documentos de habilitacio do
licitante cuja proposta atenda ao edital de licitagdo, apds concluidos os procedimentos de que
trata o subitem anterior.

9. DO TERMO DE CONTRATO

9.1. Ap6s a homologagdo e adjudicacao, caso se conclua pela contratagdo, sera firmado termo de
contrato, ou outro instrumento equivalente

9.2. O adjudicatario terd o prazo de 10 (dez) dias uteis, contados a partir da data de sua
convocagdo, para assinar o termo de contrato ou instrumento equivalente, sob pena de decair o
direito a contratagdo, sem prejuizo das sangdes previstas neste Edital.

9.3. Alternativamente a convocacdo para comparecer perante o Orgdo ou entidade para a
assinatura do Termo de Contrato ou instrumento equivalente, a Administragdo podera:

a) encaminhd-lo para assinatura, mediante correspondéncia postal com aviso de
recebimento (AR), para que seja assinado e devolvido no prazo de 10 (dez) dias uteis, a contar da
data de seu recebimento;

b) disponibilizar acesso a sistema de processo eletronico para que seja assinado
digitalmente em até 10 (dez) dias uteis; ou

¢) outro meio eletronico, assegurado o prazo de 10 (dez) dias uteis para resposta apos
recebimento da notificagdo pela Administragao.
9.4. Os prazos dos itens 9.2. e 9.3. poderdo ser prorrogados, por igual periodo, por solicitagao
justificada do adjudicatario e aceita pela Administragao.
9.5. O prazo de vigéncia da contratacao ¢ o estabelecido no Termo de Referéncia.
9.6. Na assinatura do contrato ou instrumento equivalente sera exigido o Cadastro Informativo de
Créditos nao Quitados do Setor Publico Federal - Cadin e a comprovacao das condi¢des de
habilitacdo e contratagdo consignadas neste Edital, que deverdo ser mantidas pelo fornecedor
durante a vigéncia do contrato.

9.6.1. A existéncia do registro do Cadin constitui fator impeditivo para a contratacao.
10. DOS RECURSOS

10.1. A interposi¢do de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitagio ou
inabilitagdo de licitantes, a anulagdo ou revogacao da licitacdo, observara o disposto no art. 165
da Lein°® 14.133, de 2021.



10.2. O prazo recursal ¢ de 3 (trés) dias uteis, contados da data de intimagao ou de lavratura da
ata.

10.3. Quando o o recurso apresentado impugnar o julgamento das propostas ou o ato de
habilitacdo ou inabilitacdo do licitante:

10.3.1. a inten¢do de recorrer deverd ser manifestada imediatamente, sob pena de
preclusao;

10.3.2. o prazo para a manifestacdo da inten¢ao de recorrer ndo serd inferior a 10 (dez)
minutos.

10.3.3. o prazo para apresentacao das razdes recursais sera iniciado na data de intimagao ou
de lavratura da ata de habilitacdo ou inabilitacdo;

10.4. Os recursos deverao ser encaminhados em campo proprio do sistema.

10.5. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisdo
recorrida, a qual podera reconsiderar sua decisao no prazo de 3 (trés) dias tuteis, ou, nesse mesmo
prazo, encaminhar recurso para a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisao no prazo
de 10 (dez) dias uteis, contado do recebimento dos autos.

10.6. Os recursos interpostos fora do prazo nao serdo conhecidos.

10.7. O prazo para apresentacdo de contrarrazdes ao recurso pelos demais licitantes sera de 3
(trés) dias uteis, contados da data da intimacdo pessoal ou da divulgacdo da interposicdo do
recurso, assegurada a vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.

10.8. O recurso e o pedido de reconsideracdao terdo efeito suspensivo do ato ou da decisao
recorrida até que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

10.9. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.

10.10. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados no sitio
eletronico comprasnet.gov.br

11. DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS E SANCOES

11.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da lei, o licitante que, com dolo ou culpa:
11.1.1. deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame ou ndo entregar qualquer
documento que tenha sido solicitado pelo/a Pregoeiro/a durante o certame;

11.1.2. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo mantiver
a proposta em especial quando:

11.1.2.1. ndo enviar a proposta adequada ao ultimo lance ofertado ou ap6s a negociacao;
11.1.2.2. recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel,

11.1.2.3. pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva; ou
11.1.2.4. deixar de apresentar amostra;

11.1.2.5. apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especificagdes do edital;

11.1.3. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagao,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

11.1.4. recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a ata de registro de prego, ou a
aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administragao;

11.1.5. apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracao falsa durante a licitagao

11.1.6. fraudar a licitacao;

11.1.7. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em
especial quando:

11.1.7.1. agir em conluio ou em desconformidade com a lei;
11.1.7.2. induzir deliberadamente a erro no julgamento;
11.1.7.3. apresentar amostra falsificada ou deteriorada;
11.1.8. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao



11.1.9. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846, de 2013.

11.2. Com fulcro na Lei n® 14.133, de 2021, a Administragdo poderd, garantida a prévia defesa,
aplicar aos licitantes e/ou adjudicatarios as seguintes sang¢des, sem prejuizo das responsabilidades
civil e criminal:

11.2.1. adverténcia;

11.2.2. multa;
11.2.3. impedimento de licitar e contratar e

11.2.4. declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida sua reabilitagdo perante a propria
autoridade que aplicou a penalidade.

11.3. Na aplicagao das san¢des serdo considerados:
11.3.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida.

11.3.2. as peculiaridades do caso concreto
11.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes
11.3.4. os danos que dela provierem para a Administragao Publica

11.3.5. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas
e orientagdes dos orgaos de controle.

11.4. A multa sera recolhida no prazo méaximo de 30 (trinta) dias tteis, a contar da comunicagao
oficial.

11.4.1. Para as infracdes previstas nos itens 11.1.1, 11.1.2 e 11.1.3, a multa serd de 0.5% a
15% do valor do contrato licitado.

11.4.2. Para as infragdes previstas nos itens 11.1.4, 11.1.5, 11.1.6, 11.1.7 e 11.1.8, a multa
sera de 15% a 30% do valor do contrato licitado.

11.5. As sangdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracao de inidoneidade
para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a penalidade de multa.

11.6. Na aplicagdo da sangdo de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao.

11.7. A san¢do de impedimento de licitar e contratar serd aplicada ao responsavel em decorréncia
das infragdes administrativas relacionadas nos itens 11.1.1, 11.1.2 e 11.1.3, quando ndo se
justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar e contratar no
ambito da Administragdo Publica direta e indireta do ente federativo o qual pertencer o 6rgao ou
entidade, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

11.8. Podera ser aplicada ao responsavel a sangdo de declaragdao de inidoneidade para licitar ou
contratar, em decorréncia da pratica das infragcdes dispostas nos itens 11.1.4, 11.1.5, 11.1.6,
11.1.7 e 11.1.8, bem como pelas infracdes administrativas previstas nos itens 11.1.1, 11.1.2 e
11.1.3 que justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave que a sancao de impedimento de
licitar e contratar, cuja duragdo observara o prazo previsto no art. 156, §5° da Lei n.°
14.133/2021.

11.9. A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato ou a ata de registro de preco,
ou em aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administragao,
descrita no item 11.1.3, caracterizara o descumprimento total da obrigagdo assumida e o sujeitara
as penalidades e a imediata perda da garantia de proposta em favor do 6rgdo ou entidade
promotora da licitacdo, nos termos do art. 45, §4° da IN SEGES/ME n.° 73, de 2022.

11.10. A apuragdo de responsabilidade relacionadas as sancdes de impedimento de licitar e
contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar demandara a instauracdo de
processo de responsabilizacdo a ser conduzido por comissdo composta por 2 (dois) ou mais
servidores estaveis, que avaliard fatos e circunstancias conhecidos e intimard o licitante ou o
adjudicatario para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao,
apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

11.11. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias tuteis da aplicag@o das sanc¢des de adverténcia,


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm

multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimagdo, o qual sera dirigido a
autoridade que tiver proferido a decisdo recorrida, que, se nao a reconsiderar no prazo de 5
(cinco) dias uteis, encaminhard o recurso com sua motivacdo a autoridade superior, que devera
proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

11.12. Caberd a apresentacao de pedido de reconsideragdo da aplicagdo da san¢do de declaracao
de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data da
intimagao, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis, contado do seu recebimento.

11.13. O recurso e o pedido de reconsideracdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdao
recorrida até que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

11.14. A aplicacdo das sangdes previstas neste edital ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigagdo de reparagdo integral dos danos causados.

11.15. Para a garantia da ampla defesa e contraditorio dos licitantes, as notificagcdes serao
enviadas eletronicamente para os endere¢os de e-mail informados na proposta comercial, bem
como os cadastrados pela empresa no SICAF.

11.15.1. Os enderecos de e-mail informados na proposta comercial e/ou cadastrados no
Sicaf serdo considerados de uso continuo da empresa, ndo cabendo alegagao de desconhecimento
das comunicagdes a eles comprovadamente enviadas.

12. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

12.1. Qualquer pessoa ¢ parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplica¢ao
da Lei n° 14.133, de 2021, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias uteis antes da data da
abertura do certame.

12.2. A resposta a impugnagao ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio eletronico
oficial no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do
certame.

12.3. A impugnacdo e o pedido de esclarecimento poderdo ser realizados por forma eletronica,
pelos seguintes meios: e-mail: administrativo@crcdf.org.br

12.4. As impugnagdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem o0s prazos previstos no
certame.

12.5. A concessdao de efeito suspensivo a impugnacdo ¢ medida excepcional e devera ser
motivada pelo agente de contratacdo, nos autos do processo de licitacao.

12.6. Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realizacdo do certame.

13. DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. Sera divulgada ata da sessao publica no sistema eletronico.

13.2. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizagao
do certame na data marcada, a sessdo sera automaticamente transferida para o primeiro dia util
subsequente, no mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicagdao em
contrario, pelo Pregoeiro.

13.3. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessdao publica observarao o
horario de Brasilia - DF.
13.4. A homologacao do resultado desta licitagdo ndo implicara direito a contratacao.

13.5. As normas disciplinadoras da licitagdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliacao
da disputa entre os interessados, desde que nao comprometam o interesse da Administragdo, o
principio da isonomia, a finalidade e a seguranga da contratacdo.

13.6. Os licitantes assumem todos os custos de preparacdo e apresentacdo de suas propostas e a
Administragdo nao serd, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da
condugao ou do resultado do processo licitatorio.

13.7. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do



inicio e incluir-se-a4 o do vencimento. S6 se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na
Administragao.

13.8. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importard o afastamento do
licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia
e do interesse publico.

13.9. Para fins de apresentacio da proposta, julgamento, habilitacio e assinatura do
contrato, os interessados deverio observar nio apenas as disposicoes deste Edital, mas
também as informacdées e procedimentos estabelecidos no Estudo Técnico Preliminar (ETP)
e no Termo de Referéncia (TR), os quais integram este certame como anexos e possuem
carater vinculante. Tais documentos complementam e detalham os requisitos técnicos,
operacionais e juridicos da contratacio, devendo ser considerados integralmente pelos
licitantes para efeito de cumprimento das condicdoes do objeto e responsabilizacio
contratual.

13.10. Em caso de divergéncia entre disposi¢des deste Edital e de seus anexos ou demais
pecas que compdem o processo, prevalecera as deste Edital.

13.11. O Edital e seus anexos estdo disponiveis, na integra, no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP) e endereco eletronico https://credf.org.br/licitacoes-credf/

13.12. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

13.11.1. ANEXO I - Termo de Referéncia.
13.11.1.1. Apéndice do Anexo I — Estudo Técnico Preliminar

Brasilia , 30 de maio de 2025

AGU - Advocacia Geral da Unido / CGU - Consultoria-Geral da Unido / Camara Nacional de Modelos de Licita¢des e
Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Atualizagdo: ABR/2025

Edital modelo para Pregdo Eletronico - Lei n® 14.133, de 2021.

Aprovado pela Secretaria de Gestao e Inovagdo. Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagado

Codigo de Identificagdo Ger@AGU: bff5fb1748388207679
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Estudo Técnico Preliminar 8/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 9079609110000274.000020/2025-3

2. Descricao da necessidade

2.1. A presente contratagdo visa suprir, de forma tempordria, a necessidade de espago fisico adequado para instalagdo da sede do
Conselho Regional de Contabilidade do Distrito Federal - CRCDF, diante da impossibilidade de permanéncia no imével
atualmente ocupado. A situacdo de urgéncia decorre das notificacoes expedidas pelo Corpo de Bombeiros Militar do Distrito
Federal, que apontou a existéncia de ndo conformidades de seguranga, exigindo intervengdes corretivas com prazo definido para
cumprimento, notadamente relacionadas ao sistema de combate a incéndio, reservatérios hidraulicos, e sistema de para-raios.

2.2. Considerando que a solucdo anteriormente em curso — locacdo na modalidade built to suit (BTS), objeto do Edital de
Chamamento Publico n° 006/2024 — foi suspensa por inviabilidade de execucédo imediata e por alteracdo na estratégia
institucional (com a perspectiva de aquisicdo de sede prépria), optou-se por nova abordagem, voltada a locacdo de espaco ja
edificado, com ocupacdo imediata, por meio de licitacdo na modalidade pregdo eletronico, com critério de julgamento de menor

prego.

2.3. A locacdo a ser contratada tem carater provisorio e serd dimensionada para atender a nova realidade de funcionamento do
CRCDF, com estrutura fisica compativel com o modelo hibrido/remoto de trabalho e com as fungoes essenciais da instituigdo,
inclusive atendimento ao ptblico e guarda segura de bens patrimoniais e documentos.

2.4. A presente contratacdo serd realizada sem a reabertura de nove chamamento piiblico, uma vez que a natureza da
contratacdo proposta — locacdo tradicional de imoével ja edificado — ndo exige a adocdo desse procedimento preliminar. Nos
termos do art. 5° §1° da Instrucdao Normativa SEGES/ME n° 103/2022, o chamamento ptblico tem como “raison d’étre” a
prospeccao de mercado, voltada a verificacdo da existéncia de imé6veis aptos a atender as necessidades da Administragdo,
especialmente nos casos em que se pretenda fundamentar futura contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo. Também é
utilizado para garantir a ampla publicidade de uma contratacdao potencialmente restritiva.

2.4.1. No caso do CRCDF, a existéncia de iméveis com caracteristicas compativeis com a nova necessidade institucional
restou devidamente comprovada por meio da pesquisa de mercado e precos anexada ao processo administrativo, a qual
indicou a presenca de diversas op¢oes no mercado local que atendem aos requisitos técnicos definidos, especialmente apds a
simplificacdo das especificagGes técnicas anteriormente exigidas.

2.4.2. A publicidade da contratacao restou igualmente garantida por meio de um processo de solicitacao direta de propostas,
com divulgacdo ampla junto ao setor imobiliario, abrangendo contatos com corretores, administradoras e proprietarios. A
amplitude dessa prospeccdo superou, inclusive, o realizado no chamamento anterior, sendo complementado, ainda, pela ampla
divulgacdo prevista no rito do pregao eletronico, conforme exige a Lei n° 14.133/2021 e os normativos do sistema Compras.gov.
br.

2.4.3. A revisao dos critérios técnicos e operacionais visou compatibilizar a contratagdo com o carater provisorio e
emergencial da necessidade, razdo pela qual foi retirada a exigéncia da modalidade built to suit (BTS), bem como foi reduzida
a area minima do imével, de forma a ampliar a gama de opg¢des vidveis no mercado e facilitar a instalagdo célere do CRCDF.

2.4.4. Para viabilizar essa redugdo e garantir que ndo haja prejuizo a continuidade das atividades institucionais, o CRCDF
compromete-se a transportar e reutilizar parte do mobiliario atualmente disponivel, promovendo eventuais ajustes
logisticos, e a regulamentar o regime de trabalho remoto/hibrido para os servidores e empregados, permitindo que a
ocupacao fisica seja racionalizada conforme orientagdes dos manuais oficiais de planejamento de espagos da Administracdo
Publica.

2.4.5. A simplificacdo do objeto exigiu, por outro lado, maior rigor na verificacao das condicdes basicas do imével, de forma

a garantir ocupacdo imediata ou com adaptacées minimas. Assim, o imével a ser contratado devera dispor, no momento da
vistoria e avaliacdo, de piso instalado, rede elétrica e hidraulica funcional, climatizacdo operacional, acabamento minimo
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concluido, area técnica para instalacdo de CPD e infraestrutura de rede légica (com cabeamento instalado ou, no minimo,
dutos e pontos preparados para passagem de cabos). Tais critérios sdo considerados essenciais a operacionalizagdo imediata da
sede temporaria, diante do contexto emergencial enfrentado.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Coordenacdo Administrativa David Domingos de Souza

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis para a locacdo do imdvel estdo fundamentados nas diretrizes operacionais do CRCDF e
nas recomendac0es técnicas constantes no Manual de Ocupacao e Dimensionamento de Ambientes em Iméveis Institucionais.
Foram também considerados os aprendizados obtidos durante a instru¢do do Chamamento Publico n® 006/2024, cujas falhas e
lacunas foram analisadas para assegurar maior eficiéncia e aderéncia a nova estratégia de contratagdo.

4.2. A area 1itil minima requerida para o imével é de 330 m?, com referéncia ideal de até 367,8 m?, considerando o novo modelo
de funcionamento hibrido/remoto e o nimero atual de colaboradores que atuardo presencialmente.

4.2.1. A delimitacdo geografica estabelecida, embora possa configurar restricéo a abrangéncia territorial da licitacdo, é medida
necessaria, proporcional e devidamente justificada. A escolha pelo Plano Piloto, em raio de até 2 km da Rodoviaria, observa
critérios objetivos de eficiéncia administrativa, visibilidade institucional e racionalizacdo logistica, alinhados aos principios
da economicidade e do interesse publico.

4.2.1.1. Trata-se de regido dotada de infraestrutura urbana consolidada, que assegura acessibilidade por transporte publico,
inclusive para pessoas com mobilidade reduzida, facilidade de deslocamento de conselheiros e empregados, bem como
proximidade a pontos estratégicos de articulacao institucional, como o Conselho Federal de Contabilidade — CFC, a Junta
Comercial, Industrial e de Servicos do Distrito Federal — JUCIS-DF, a Secretaria de Economia do Distrito Federal —
SEFAZ-DF, e demais 6rgdos da Administracdo Publica Federal e Distrital, além de entidades representativas da classe contabil.

4.2.1.2. A instalacédo da sede em local periférico ou descentralizado comprometeria a eficiéncia operacional do CRCDF,
dificultaria o acesso dos usuarios e aumentaria os custos com deslocamentos, representando desvantagem administrativa e
funcional. Assim, a exigéncia de localizacdo visa assegurar o desempenho institucional com qualidade e seguranca,
promovendo maior integracdo com a rede ptiblica e o ptblico-alvo da atuacdo do Conselho.

4.2.2. A é&rea de abrangéncia estabelecida deve estar inserida em zoneamento urbano que permita o uso institucional
pretendido, conforme o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, e contar com infraestrutura
urbana consolidada, incluindo vias pavimentadas, redes de agua, esgoto, energia elétrica, telefonia e dados, bem como
disponibilidade de servicos nas imediacdes, como estacionamentos publicos, restaurantes, lanchonetes e agéncias bancarias.

4.2.3. Para reforco da justificativa, serd anexado a este Estudo Técnico Preliminar mapa com a geolocalizacdo das propostas
recebidas durante o Chamamento Piblico n° 006/2024, demonstrando que todas as ofertas entdo apresentadas se situam
dentro do perimetro ora estabelecido, o que corrobora a adequacdo técnica da exigéncia e afasta eventual alegacdo de restrigdo
indevida a competitividade.

4.3. Com base na area e localizagdo definidas nos itens anteriores, o espaco fisico a ser locado devera permitir, no minimo, a
instalac@o dos seguintes ambientes funcionais:

® Recepcdo e sala de espera;

® Sala de reunides com capacidade para até 25 pessoas;

® Sala da Presidéncia com banheiro privativo;

® Copa funcional;

® Banheiros acessiveis (internos ou no mesmo pavimento);

® Sala técnica/CPD;
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® Area de trabalho para cerca de 30 colaboradores, em planta aberta ou modular.

4.4. O imével devera apresentar infraestrutura técnica e predial compativel com o uso institucional administrativo,
contemplando, no minimo:

a) Instalagoes elétricas dimensionadas para uso corporative, com quadros de distribuicdo adequadamente localizados,
circuitos independentes para dreas técnicas e administrativas, distribuicdo légica de tomadas e iluminacdo em padrdo LED;

b) Sistema de climatizacao central, com operagdo vinculada ao condominio ou ja plenamente instalado no imével, de modo que
todos os ambientes possam ser climatizados de forma homogénea e continua, sem necessidade de instalagdo de unidades
individuais ou evaporadoras aparentes. A exigéncia fundamenta-se na necessidade de ocupacgdo imediata, que inviabiliza
intervengOes estruturais prolongadas; na auséncia de equipe técnica interna para manutencdo de aparelhos; e na superior
eficiéncia do sistema central em ambientes de layout aberto, evitando a formagdo de zonas de calor ou frio excessivo. Além
disso, a inexisténcia de evaporadoras expostas contribui para um ambiente esteticamente mais limpo, silencioso e funcional, fator
essencial diante da significativa reducédo da area locada e da intensificacdo da ocupagdo por metro quadrado, garantindo conforto
térmico e bem-estar tanto para os empregados quanto para os visitantes;

) Infraestrutura para cabeamento légico e rede estruturada: o imdvel devera dispor, obrigatoriamente, de sistema de dutos,
shafts ou eletrocalhas tecnicamente dimensionados e instalados, que permitam a passagem de cabos de dados e energia desde a
area reservada ao Centro de Processamento de Dados (CPD) até os demais ambientes de trabalho do CRCDF, seja por meio de
piso elevado, seja por forro técnico rebaixado. Os dutos devem ser continuos, acessiveis e compativeis com a demanda estimada
de usudrios e equipamentos, conforme definido no programa de necessidades. Embora nao seja exigida a entrega do imével com
cabeamento e pontos de rede ja instalados, estes, contudo, serdo considerados desejaveis e serdo considerados positivos na
avaliacdo técnica da proposta, a titulo de requisito desejavel.

d) Ambiente técnico exclusivo para funcionamento do Centro de Processamento de Dados (CPD), com as seguintes
caracteristicas:

® Espaco reservado e de acesso restrito, com controle fisico por chave ou dispositivo eletronico;
® Circuito elétrico dedicado, com capacidade para instalagdo de UPS (nobreak) e quadro independente;
® Piso nivelado e resistente ao peso de racks e equipamentos, preferencialmente sem carpetes;

® Sistema de climatizacdo adequado ao funcionamento continuo de equipamentos de TI, podendo ser suplementar a
climatizagdo central;

® Vedagdo contra poeira, umidade e intempéries, com auséncia de infiltragGes;

® Pontos de aterramento e tomadas técnicas adequadas;

® Caminhos técnicos (eletrocalhas, shafts, dutos) que possibilitem a distribui¢do do cabeamento aos demais ambientes;
® Proximidade funcional das 4reas administrativas, para facilitar manutengdo e monitoramento.

e) Revestimentos e acabamentos internos em bom estado de conservagdo, com pintura integra, pisos nivelados (porcelanato,
vinilico comercial ou similar), e auséncia de infiltra¢des, mofo ou danos estruturais aparentes;

f) Sistema hidraulico funcional, com banheiros em condi¢des adequadas de uso e pontos para instalagdo de copa equipada.

g) Iluminacao natural: o espaco locado deverd dispor de abertura para entrada de luz natural em pelo menos parte dos
ambientes de permanéncia prolongada (4reas de trabalho, recepgdo ou salas de reunido). A exigéncia justifica-se pela necessidade
de mitigar a percepcdo de enclausuramento, especialmente relevante diante da reducéo da érea fisica total, bem como por
contribuir para o conforto visual, a qualidade do ambiente laboral e a eficiéncia energética. A presenca de iluminagdo natural
harmoniza-se com o conceito de ocupagao racionalizada, promovendo bem-estar, produtividade e melhor aproveitamento do
espaco disponivel.

h) Mobiliarie: ndo serd exigido do proponente o fornecimento de qualquer tipo de mobilidrio como condigdo para habilitagdo ou
contratacdo. Entretanto, caso o im6vel disponha de mobilidrio remanescente de inquilinos anteriores ou outros elementos fixos, e
o locador esteja disposto a inclui-los na proposta sem qualquer custo adicional a locacéo, esses bens poderdo ser relacionados e
considerados na avaliacdo, desde que expressamente indicados e descritos na proposta técnica. Tal possibilidade é especialmente
relevante no caso de méveis planejados ou embutidos, os quais podem proporcionar melhor aproveitamento do espaco fisico
disponivel. Ressalta-se que o0 CRCDF se reserva o direito de recusar total ou parcialmente o mobiliario ofertado. Em caso de
recusa, cabera ao locador providenciar a retirada dos itens, sem 6nus para a Administracdo, observando o cronograma
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previamente acordado entre as partes.

i) Altura minima do pé-direito: O imével devera possuir pé-direito livre minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros), considerando a possibilidade de instalacédo de piso elevado e/ou forro técnico rebaixado, conforme diretrizes da
NBR 15.575. Essa exigéncia visa assegurar padrdes adequados de conforto ambiental e bem-estar para colaboradores e visitantes,
especialmente em ambientes com layout aberto, nos quais pé-direito reduzido pode provocar sensacdo de confinamento ou
desconforto visual.

4.5. A existéncia de infraestrutura que permita pequenas adaptacdes (como divisérias removiveis ou ajustes de layout) serd
considerada favoravel, desde que ndo inviabilize a ocupagdo no prazo necessario. A utilizagdo do mobilidrio existente sera
considerada na adaptacdo ao novo espaco.

4.5.1. Como condicdo contratual minima, sera exigida a concessdo de, no minimo, 1 (um) més de caréncia locaticia, contada a
partir da assinatura do contrato, durante o qual ndo incidira cobranca de aluguel. Esse prazo destina-se a execucdo, pelo
CRCDF, de intervencdes ndo estruturais eventualmente necessarias para a ocupacdo do imével, como a passagem de
cabeamento logico, a instalacao de divisérias, sinalizacao interna e ajustes ergondomicos. A caréncia devera constar
expressamente na minuta contratual, como clausula obrigatdria, sendo considerada critério eliminatdrio caso ndo aceita pelo
proponente.

4.6. O imével deverd dispor de, no minimo, 7 (sete) vagas de garagem cobertas, localizadas no mesmo edificio da unidade
locada e com acesso direto, por elevador ou rampa, ao pavimento de instalacdo da sede. As vagas deverdo ser privativas,
demarcadas e destinadas ao uso exclusivo do CRCDF durante toda a vigéncia contratual.

4.6.1. A definicdo da quantidade minima de vagas justifica-se com base na estrutura organizacional e nas necessidades
operacionais do Conselho. Até o ano de 2024, o CRCDF possuia uma frota de 6 (seis) veiculos institucionais, utilizada
majoritariamente no exercicio da fiscalizagdo de profissionais e organiza¢Ges contabeis. Com a redu¢do do nimero de fiscais e a
adocgdo crescente de procedimentos de fiscalizacdo eletronica, houve momentanea reducéo dessa frota. No entanto, com a
realizacdo de novo concurso publico e a possibilidade de ampliacdo da equipe de fiscalizacao, é plausivel a retomada
gradual do uso de veiculos fisicos. Assim, a reserva de ao menos 7 (sete) vagas visa garantir a disponibilidade futura, evitando
a necessidade de contratacdo adicional de estacionamentos externos ou deslocamentos logisticos ineficientes.

4.6.2. As vagas eventualmente ndo utilizadas em carater permanente poderdo ser temporariamente alocadas para uso de
colaboradores em regime de rodizio, bem como destinadas ao atendimento de visitantes institucionais e autoridades,
maximizando sua ocupacao de forma racional, sem comprometer a finalidade institucional da reserva.

4.7. Como medida de aprimoramento do processo, foi realizada a verificacdao da disponibilidade de imoével publico, conforme
dispde o art. 5° da IN SEGES/ME n° 103/2022, por meio do sistema Racionaliza, da Secretaria de Patrimonio da Unido (SPU
/DF), do Ministério da Gestdo e da Inovacdo em Servigos Publicos. Contudo, ndo houve resposta tempestiva aos pedidos de
analise, conforme documentacdo administrativa acostada ao processo, razdo pela qual se mantém a contratacdo de imével
privado como unica solugdo vidvel no prazo requerido.

4.8. Outra possibilidade internamente avaliada foi a utilizacdo das salas n°s 328 a 333 do Ed. Venancio VI, atualmente sob
dominio do CRCDF e localizadas no 3° andar (7° pavimento). Contudo, essa hipétese foi descartada por dois motivos principais:

a) A metragem total das salas é de 156,88 m?, muito inferior ao minimo necessario para acomodacdo da estrutura operacional
minima;

b) As referidas salas estdo atualmente sendo utilizadas para guarda de arquives fisices institucionais, cuja transferéncia
demandaria tempo e recursos financeiros para transporte especializado e realocagdo, os quais ndo se mostram compativeis com a
urgéncia da contratagdo e com a limitacdo orgamentaria vigente.

4.9. A priorizacdo de iméveis que adotem praticas sustentaveis sera observada na avaliacdo, com énfase em eficiéncia energética,
iluminacdo natural, reuso de dgua e medidas compativeis com o Plano de Logistica Sustentavel (PLS) do CRCDF.

5. Levantamento de Mercado

5.1. Apbs a realizagdo do Chamamento Publico n° 006/2024, e no curso da reformulacdo da estratégia de contratacdo, foi
identificada a possibilidade de cadastramento do CRCDF no Sistema de Registro de Iméveis da Unido — SISREI, mesmo ndo
sendo o Conselho integrante do Sistema de Servicos Gerais (SISG). A informagdo foi trazida ao conhecimento da Diretoria
Executiva, que prontamente providenciou o cadastramento institucional no sistema.
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5.2. Esse aprimoramento processual permite que, antes da formalizacao de nova contratacao no mercado privado, seja
realizada a verificacdo da eventual disponibilidade de imével publico que atenda as necessidades operacionais do CRCDF, em
conformidade com o disposto no art. 5°, inciso I, da Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022.

5.3. Contudo, considerando a urgéncia da saida da sede atual e os riscos operacionais e legais envolvidos, a verificacdo da
disponibilidade de iméveis publicos ficara condicionada a liberacao célere do acesso ao SISREI. Caso o0 acesso seja autorizado
em tempo hébil, a verificagdo sera realizada antes da conclusdo do processo de contratagdo.

5.4. Caso ndo haja resposta ou autorizagdo tempestiva, o CRCDF dara prosseguimento a contratacao de imével no mercado
privado, por meio de pregdo eletronico, a fim de evitar prejuizos administratives, operacionais e financeiros a continuidade
das atividades institucionais.

5.5. Como parte do planejamento prévio a contratagdo, o CRCDF realizou pesquisa ativa de mercado, a qual envolveu tanto a
obtengdo direta de propostas junto a fornecedores do ramo imobilidrio quanto levantamento em plataformas eletronicas
especializadas. Essa abordagem permitiu verificar, de forma clara e documentada, a existéncia de diversos imdveis com potencial
de atender as necessidades da Administracdo, especialmente ap6s a redefini¢do das especificagdes técnicas e operacionais da
nova sede provisdria.

5.6. Diante desse cendrio, concluiu-se pela dispensa da realizacdo de novo chamamento piblico, por se tratar de medida
desnecessaria e ineficiente. A razdo de ser do chamamento — nos termos da IN SEGES/ME n° 103/2022 — é a prospecgao
inicial de mercado em contextos de contratacdo por inexigibilidade ou em situa¢des que demandem publicidade ampliada, o que
ndo se aplica a presente contratagdo. A existéncia de oferta suficiente e compativel foi demonstrada pela pesquisa de
mercado anexada, e a devida publicidade foi garantida por meio do envio de solicitagdes a dezenas de fornecedores e pela
posterior divulgacdo da licitagdo em modalidade pregdo eletronico.

Além disso, a simplificacao das exigéncias técnicas, como a retirada do formato built to suit (BTS) e a redugdo da area locéavel,
ampliou significativamente a atratividade da demanda. Assim, mantém-se a viabilidade do processo licitatério direto, com
critério de menor preco, sem prejuizo a competitividade ou a transparéncia.

5.7. Ressalta-se que as propostas anteriormente recebidas no Chamamento Publico ndo se aplicam para fins de defini¢do do preco
de referéncia, uma vez que se referiam a imdveis com metragem significativamente superior e padrdo diferenciado, incompativeis
com as novas necessidades operacionais e orcamentarias do CRCDF.

5.8. Para fins de definicdo do valor estimado da contratagdo, nos termos da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 65/2021, serdo
utilizados os seguintes critérios:

a) Pesquisa direta com fornecedores do ramo imobiliario, mediante reenvio da solicitagdo de proposta aos participantes do
Chamamento n° 006/2024, especialmente aqueles que apresentaram proposta valida, com adaptacdo dos pardmetros as novas
condigdes de area e infraestrutura;

b) Consultas em portais especializados em loca¢do corporativa e comercial, como DFIméveis, Wiméveis e similares, com
énfase em antncios de iméveis corporativos localizados no Plano Piloto, com érea ttil entre 280 m? e 380 m2, e caracteristicas
compativeis com o uso administrativo pretendido;

5.9 O valor de referéncia da locagdo deveré considerar, além do aluguel mensal, as despesas condominiais ordinarias e demais
encargos obrigatérios associados ao uso do imével, como climatizagdo central e seguranca predial, caso existam, de modo a
assegurar uma estimativa realista e economicamente vantajosa para a Administracao.

6. Descricao da solucdao como um todo

6. Descricao da Solugao como um Todo

6.1. A solucgdo adotada consiste na locacdo, por meio de pregdo eletronico, de imdvel ndo residencial, ja construido, em
condicdes de uso imediato, com 4rea util minima de 330 m?, destinado a instalagdo temporaria da sede administrativa do CRCDF,
com infraestrutura compativel com o funcionamento institucional em regime hibrido/remoto.

6.2. O imdvel devera estar obrigatoriamente localizado no Plano Pileto, em raio de até 2 km da Rodoviaria do Plano Piloto,
com acesso facilitado ao transporte piiblico e infraestrutura urbana consolidada, de forma a garantir a continuidade da prestacdo

dos servigos ptiblicos e a adequada recepgdo de profissionais da contabilidade e demais usuérios.

6.3. A estrutura fisica devera comportar, no minimo, os seguintes ambientes: recep¢do e sala de espera, sala de reunides, sala da
presidéncia com banheiro privativo, copa funcional, banheiros acessiveis, sala técnica/CPD e area de trabalho para até 30
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colaboradores. O im6vel devera dispor de sistema de climatizagdo central, infraestrutura para cabeamento estruturado, instalagdes
elétricas adequadas, e estar em bom estado de conservagdo, pronto para ocupacao.

6.4. A contratagdo abrangera, também, o uso de no minimo 7 (sete) vagas de garagem cobertas, no mesmo edificio, com acesso
direto ao elevador que conduza ao pavimento do imével, de forma a garantir conforto, seguranca e acessibilidade.

6.5. A solugdo serd implementada por meio de licitagdo na modalidade pregdo eletrénico, com critério de julgamento por menor
preco global, nos termos da Lei n° 14.133/2021 e da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103/2022, por tratar-se de contratacao
comum, de solucdo padronizada e disponivel em mercado competitivo, com ampla oferta.

6.6. O prazo contratual serd inicialmente de 24 (vinte e quatro) meses, prorrogavel conforme legislagdo vigente e conveniéncia da
Administracdo.

6.7. Essa solucdo confere celeridade, racionalidade administrativa e flexibilidade a gestdo patrimonial do CRCDF, assegurando a
continuidade dos servigos enquanto se desenvolvem estudos de viabilidade para defini¢do da solugdo definitiva de sede prépria
ou reforma do imével institucional atual.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1. A presente contratagdo contempla a locacdo de imével ndo residencial, com area ttil minima requerida de 330 m? e
referéncia ideal de até 367,8 m?, admitindo-se margens de variagdo que ndo comprometam a plena funcionalidade da ocupagao,
desde que tecnicamente justificadas. A metragem foi dimensionada com base no novo modelo de funcionamento hibrido/remoto
adotado pelo CRCDF, levando em conta o niimero de colaboradores com atuagdo presencial e as diretrizes operacionais extraidas
do Manual de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em Iméveis Institucionais. A experiéncia acumulada no Chamamento
Publico n° 006/2024 também contribuiu para o aprimoramento dos pardmetros. Além da area titil, sera exigida a disponibilizagdo
de, no minimo, 7 (sete) vagas de garagem cobertas, vinculadas a unidade locada e localizadas no mesmo edificio, com acesso
direto ao pavimento de instalacdo da sede.

7.2. O prazo inicial de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data de inicio da ocupacdo do imével.
Essa definicdo resulta da analise de mercado realizada durante a etapa de planejamento, na qual se identificou que prazos
contratuais inferiores, ainda que compativeis com a natureza emergencial da demanda, podem restringir a atratividade das
propostas, reduzindo a competitividade e dificultando a obtencédo de condig¢des vantajosas para a Administragdo.

7.2.1. Além disso, o prazo de 24 meses revela-se mais razoavel e compativel com o cronograma institucional do CRCDF, que
inclui:

a) a conclusdo dos estudos técnicos sobre a estrutura da sede atual;

b) a definicdo, junto ao Conselho Federal de Contabilidade, sobre a possibilidade de alienagdo do imével proprio;

c) a eventual aquisicdo de novo imével; e

d) a realizacdo de reformas estruturais no imével atual ou futuro.

7.2.2. O contrato podera ser rescindido antecipadamente, a qualquer tempo, sem 6nus para 0 CRCDF, desde que previsto em
clausula contratual especifica e mediante aviso prévio com a antecedéncia minima legal.

7.3. A escolha por contrato de curta duragdo foi, inclusive, um dos fundamentos que motivaram a retirada da modalidade built to
suit (BTS), anteriormente prevista no Chamamento Publico n® 006/2024, por se tratar de modelo que exige prazos contratuais
mais longos, a fim de viabilizar a amortizac@o dos investimentos em benfeitorias incorporadas ao imével, o que se mostrou
incompativel com a expectativa de transi¢do para um novo espago proprio.

7.4. A contratacdo sera formalizada por meio de contrato de locacao regido pela Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinate), ndo se
tratando de contrato administrativo tipico. Assim, embora o prazo inicial seja de 24 meses, é intencdo do CRCDF, caso
necessdrio, prorrogar o contrato dentro dos limites legais, desde que conste clausula contratual expressa prevendo que, apés
esse periodo inicial, a locacdo podera ser rescindida unilateralmente pelo CRCDF, sem incidéncia de multa, mediante aviso
prévio com antecedéncia minima legal, vinculado a disponibilidade do imével a ser adquirido futuramente.

7.5. Essa solugdo assegura flexibilidade contratual e equilibrio entre continuidade administrativa, economicidade e planejamento
estratégico patrimonial, evitando oneragdo desnecessdria em caso de transicdo para sede definitiva durante o curso do contrato.
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8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 740.016,00
8.1. Metodologia aplicada

8.1.1. Para fins de definicdo do valor estimado da contratagdo, foi realizada ampla pesquisa de mercado, estruturada nos moldes
da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 65/2021, com base nos seguintes métodos autorizados:

a) Consulta direta a fornecedores especializados, por meio de envio de comunicacéo técnica a aproximadamente 130
corretores e imobiliarias, com base em levantamento feito junto ao Banco de Precos e as empresas que participaram do
Chamamento Publico n° 006/2024;

b) Levantamento em plataformas especializadas de locacdo corporativa (Wiméveis e DF Im6veis), com aplicacdo de filtros
relacionados a localiza¢do, metragem e tipologia;

c) Andlise técnica das informagdes recebidas, com excluséo de valores destoantes e aplicacdo da mediana como critério de
calculo, nos termos do art. 6° da IN n° 65/2021, para mitigacdo de distor¢des provocadas por valores extremos.

8.1.2. Os valores obtidos por ambas as abordagens demonstraram convergéncia, o que reforca a confiabilidade da ameostra e a
adequacdo da metodologia utilizada. A mediana foi considerada o parametro mais adequado a realidade do mercado imobiliario,
dada a variag@o de precos em funcdo de localizagdo, padrdo do edificio, estado de conservagdo e servigos condominiais.

8.2. Composicao do valor estimado mensal

8.2.1. A partir da andlise consolidada, obteve-se o seguinte valor mensal estimado da locagdo, incluindo os encargos ordinarios
a cargo do locatario:

Item Mensal (R$) Semestral (6 meses) Anual (12 meses) Bianual (24 meses)
Aluguel 20.000,00 120.000,00 240.000,00 480.000,00
Condominio 5.034,00 30.204,00 60.408,00 120.816,00
IPTU/TLP 5.800,00 34.800,00 69.600,00 139.200,00
Total 30.834,00 185.004,00 370.008,00 740.016,00

8.2.2. Esses valores servirdo como referéncia para definicdo do critério de aceitabilidade de precos no futuro pregio
eletronico, assegurando o equilibrio entre vantajosidade, exequibilidade e economicidade.

8.3. Encargos adicionais a serem considerados

8.3.1. Além do valor do aluguel, condominio e IPTU, o CRCDF podera assumir encargos operacionais acessoérios, a depender das
condigdes especificas do imével e do contrato, tais como:

a) Servicos ndo incluidos na taxa condominial, como recep¢do, seguranga, limpeza, manutencdo predial e controle de acesso;
b) Custos com consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto, conforme contrato e padrdo de medicdo do edificio;

¢) Taxas ou tributos eventuais atribuidos contratualmente ao locatério.

8.4. Ganhos operacionais e racionalizacdo de custos

8.4.1. A nova locacéo tem, entre seus objetivos, a racionalizacdo de custos operacionais hoje suportados na sede propria do

CRCDF, cuja estrutura é obsoleta e demanda gastos recorrentes com manutengdo predial, consumo excessivo de energia e
servigos auténomos (portaria, elevadores, etc.).

7 de 12



UASG 383505 Estudo Técnico Preliminar 8/2025

8.4.2. Espera-se, com a mudanga, a eliminacao ou diluicao de despesas atualmente arcadas isoladamente pelo Conselho, que
passardo a ser incorporadas a taxa condominial ou otimizadas por meio da infraestrutura mais moderna e eficiente do novo
imovel.

8.5. Aplicacao da estimativa

8.5.1. A consolidagdo das estimativas acima permitira a fixacdo do valor global mensal de referéncia da contratagao, o qual
sera utilizado como base comparativa no julgamento das propostas, observado o disposto na legislacdo vigente e nos
principios da economicidade e da busca pela proposta mais vantajosa.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9. Justificativa para o Parcelamento ou Nao da Solugao

9.1. A solucgdo proposta — locacdo de imével ndo residencial para instalagdo da sede administrativa do CRCDF — nao comporta
parcelamento, tendo em vista a indivisibilidade fisica, técnica e funcional do objeto.

9.2. O parcelamento da contratagdo, com a eventual separacdo de ambientes ou fungdes institucionais entre diferentes iméveis,
comprometeria diretamente a unidade operacional e administrativa do CRCDF, gerando ineficiéncia, aumento de custos
logisticos, fragmentacdo das atividades, dificuldades de gestéo e riscos a seguranca e integridade documental e patrimonial.

9.3. A prdpria natureza do objeto — a ocupacdo de um tinico espaco fisico com ambientes integrados, infraestrutura compartilhada
e localizacdo estratégica — exige que a contratacao seja realizada de forma tinica e integral, sob pena de comprometer o
atendimento ao ptblico, o funcionamento de areas essenciais e o cumprimento dos objetivos institucionais do Conselho.

9.4. Além disso, os ambientes minimos exigidos (salas administrativas, recepgao, reunides, presidéncia, CPD, copa, banheiros
acessiveis e vagas de garagem vinculadas) sdo interdependentes e complementares, e foram dimensionados de forma racional em
um espaco continuo e coeso, visando a economicidade e a funcionalidade.

9.5. Portanto, ndo ha viabilidade técnica, operacional ou juridica para o parcelamento do objeto, sendo plenamente
justificavel a contratacdo unitaria, nos termos do art. 40, §1°, inciso I, da Lei n° 14.133/2021 e do art. 9° da Instrucdo Normativa
SEGES/ME n° 103/2022.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10. Contratacdes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. A presente contratagao refere-se exclusivamente a locagdo de imével ndo residencial, pronto para uso, com infraestrutura
adequada ao funcionamento administrativo do CRCDF, ndo havendo, neste momento, contrata¢ées formalmente vinculadas ou
interdependentes.

10.2. No entanto, a depender das condicdes do imével a ser efetivamente contratado, poderdo ser realizadas contratagées
acessorias, de carater eventual e complementar, para garantir a adequada instalagdo da sede, tais como:

a) Servicos de mudanca e transporte de mobiliario, equipamentos e documentos;

b) Adequacdes pontuais de layout, como instalacdo de divisérias, sinalizacdo visual e ajustes ergondmicos, desde que ndo
comprometam a ocupacao imediata do imdvel e possam ser absorvidas por caréncia contratual ou abatimento no valor da locagdo;

c) Contratacdo de servicos técnicos especializados de cabeamento légico e configuracao de rede, caso ndo seja possivel a
reutilizacdo da infraestrutura existente ou caso nao estejam incluidos na taxa condominial.

10.3. Tais contratagdes, se efetivamente necessarias, serdao conduzidas de forma autonoma e independente, mediante
planejamento especifico, com observéancia das normas legais pertinentes, sem prejuizo a execugdo da locagdo principal ora
tratada.

10.4. Registra-se, por fim, que os servigos ordinarios de recep¢do, segurancga, limpeza e manutencao predial, quando integrados a
taxa condominial do edificio, ndo constituem contratagdes correlatas, por ja estarem abarcados pela prépria locagéo.
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11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11. Alinhamento entre a Contratacdo e o Planejamento

11.1. A presente contratacdo estd em consonancia com o planejamento institucional do Conselho Regional de Contabilidade do
Distrito Federal - CRCDF, inserindo-se no contexto de reestruturagdo da sede administrativa e de reavaliacdo da politica
patrimonial da entidade, diante da necessidade de desocupacdo do imével atualmente utilizado, que apresenta limitagGes
estruturais, operacionais e legais, conforme apontado em laudos técnicos e notificagGes oficiais.

11.2. A locacdo emergencial ora proposta constitui medida proviséria estratégica, que assegura a continuidade dos servigos
publicos prestados pelo CRCDF com eficiéncia, seguranca e economicidade, enquanto sdo conduzidos os estudos e tratativas
para aquisicdo de sede propria ou eventual reforma do imével institucional.

11.3. A contratagdo esta prevista no Plano de Contratacées Anual do CRCDF para o exercicio de 2025 no item 2, estando
alinhada as diretrizes de planejamento definidas pelos 6rgdos de governanga interna, em especial pela Presidéncia, Diretoria
Executiva e pela Coordenacdo Administrativa, unidade demandante da solugao.

11.4. Adicionalmente, a locacdo em modelo simplificado, com especifica¢cdes adequadas ao novo regime hibrido de trabalho,
promove alinhamento com a politica de moderniza¢do administrativa, com reducao de espacos fisicos subutilizados,
racionalizagdo de custos operacionais e melhoria da ambiéncia de trabalho, em conformidade com os principios da eficiéncia e
sustentabilidade.

11.5. Assim, a contratacdo ora planejada encontra-se devidamente justificada e respaldada no contexto estratégico, orcamentario
e operacional da entidade, demonstrando aderéncia entre o objeto pretendido e os objetivos institucionais de curto e médio prazo
do CRCDF.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. A contratacao de novo espaco fisico para instalacdo da sede administrativa do CRCDF trara uma série de beneficios
institucionais, operacionais e financeiros, contribuindo diretamente para a melhoria da gestdo, da qualidade dos servicos
prestados e da ambiéncia organizacional. Entre os principais beneficios esperados, destacam-se:

a) Continuidade ininterrupta das atividades institucionais, evitando riscos de paralisacdo decorrentes da desocupacdo do
imével atual, cuja manutengdo tornou-se insustentavel do ponto de vista técnico, econdmico e normativo;

b) Maior eficiéncia operacional, com ambientes otimizados a nova realidade de trabalho hibrido/remoto, o que permitira melhor
aproveitamento da area locada e reducédo de espagos ociosos;

¢) Reducao de despesas recorrentes, especialmente com manutencdo predial, seguranca, portaria e elevadores, cujos custos
atualmente sdo assumidos diretamente pelo CRCDF no imével préprio, e que passardo a estar incluidos na taxa condominial do
novo edificio;

d) Economia nos consumos de agua, esgoto e energia elétrica, uma vez que o novo imével devera apresentar sistemas mais
modernos e eficientes, eliminando perdas e desperdicios identificados na sede atual, cuja infraestrutura encontra-se defasada;

e) Melhoria da ambiéncia organizacional e da imagem institucional, ao proporcionar aos colaboradores, conselheiros e
publico externo um ambiente acessivel, seguro, confortavel e bem localizado, pr6ximo a érgdos publicos e entidades da classe
contabil;

f) Flexibilidade contratual, com possibilidade de rescisdo sem multa apds o prazo inicial, caso se concretize a aquisicdo de sede
propria, permitindo uma transicdo patrimonial estratégica sem comprometer a continuidade das operagoes;

g) Adequacao legal e institucional, com imével plenamente regularizado, acessivel e em conformidade com as normas técnicas
e de seguranga, evitando riscos juridicos e operacionais a Administragao.

12.2. Dessa forma, a contratacdo proposta representa medida alinhada ao interesse ptiblico, pautada na busca pela economicidade,
pela eficiéncia administrativa e pela sustentabilidade, com impacto positivo direto na prestacdo dos servicos e na gestdo
patrimonial do CRCDF.

9de 12



UASG 383505 Estudo Técnico Preliminar 8/2025

13. Providencias a serem Adotadas

13. Providéncias a Serem Adotadas

13.1. Para viabilizar a efetivacdo da contratacdo ora planejada, deverdo ser adotadas as seguintes providéncias administrativas e
operacionais:

a) Conclusdo da pesquisa de precos, com base nos critérios definidos no item 5 deste Estudo Técnico Preliminar, consolidando-
se os valores de mercado para iméveis com as especificagdes exigidas, a fim de fixar o valor de referéncia da contratacdo, nos

termos da Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 65/2021;

b) Verificacdo da disponibilidade de iméveis ptiblicos no SISREI, desde que seja concedido o acesso ao sistema em tempo
hébil, conforme solicitado pela Diretoria Executiva. Caso ndo haja retorno célere, a Administracdo dara prosseguimento a
contratacdo no mercado privado, em razdo da urgéncia de desocupacao da sede atual;

c) Elaboracao do Termo de Referéncia, com base neste Estudo Técnico Preliminar, detalhando as especificagdes do imével, os
critérios de julgamento, as obrigacdes do locador e demais condi¢des contratuais;

d) Instrucdo do processo de contratacao, com juntada dos documentos obrigatérios, incluindo o planejamento da contratagao,
mapa de georreferenciamento das propostas do chamamento anterior, orcamento estimado, parecer juridico e minuta contratual;

e) Realizacdo do procedimento licitatério, na modalidade pregdo eletronico, com critério de julgamento pelo menor preco,
conforme autorizado pela Lei n° 14.133/2021 e pelas disposi¢des da IN SEGES/ME n° 103/2022;

f) Planejamento da transicao fisica e administrativa para a nova sede, incluindo eventual contratagdo complementar de
servicos de mudanca, cabeamento de rede e ajustes internos, se necessarios, observando-se sempre os principios da
economicidade e da eficiéncia.

13.2. A execugdo dessas providéncias serd coordenada pela Coordenacdo Administrativa do CRCDF, com o apoio das areas
técnicas e da Diretoria Executiva, garantindo a conformidade legal, a celeridade processual e a efetividade da solugdo contratada.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. A contratacado objeto deste Estudo Técnico Preliminar esta alinhada as diretrizes de responsabilidade socioambiental
previstas na legislacdo vigente, em especial na Lei n° 14.133/2021 (art. 11, inciso IV) e nas politicas ptiblicas de sustentabilidade
aplicaveis a Administracdo Publica.

14.2. Por tratar-se de locacdo de imovel ja construido, ndo se antevé a geracao de impactos ambientais significativos
decorrentes da contratacdo em si, considerando que ndo havera construcao civil, supressao vegetal, movimentacdo de solo ou

intervengoes de larga escala no meio ambiente.

14.3. No entanto, a selecdo do imével observard, sempre que possivel, critérios de sustentabilidade associados a eficiéncia
energética, racionalizacdo do uso de recursos naturais e adequacao ambiental, tais como:

a) Existéncia de sistemas de iluminacdo e climatizacao eficientes, com uso de tecnologia LED e ar-condicionado central de
baixo consumo energético;

b) Instalagdes hidraulicas compativeis com o uso racional da dgua e a prevengao de perdas e vazamentos;
c) Possibilidade de coleta seletiva de residuos no edificio e adesdo a préticas de logistica reversa;

d) Incentivo a mobilidade sustentavel, por meio de localizacdo em drea com acesso facilitado a transporte ptiblico e
disponibilidade de bicicletarios ou estacionamento de curta duragdo para visitantes.
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14.4. Ao migrar para um imével mais moderno e eficiente, 0 CRCDF espera reduzir sua pegada ambiental, com menor
consumo de energia elétrica, menor desperdicio de 4gua e menor necessidade de manutencéo corretiva de sistemas antigos,
contribuindo assim para um uso mais sustentavel dos recursos ptblicos e para a mitigacdo de impactos indiretos sobre o meio
ambiente.

14.5. A adocdo de critérios ambientais serd considerada tanto na especificacao do imével quanto na avaliacdao das propostas,
sempre que possivel, respeitando os principios da razoabilidade, proporcionalidade e vantajosidade da contratagdo.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

15.1.1. A presente contratagdo mostra-se plenamente viavel do ponto de vista técnico, juridico, orcamentério e operacional,
considerando-se o cenério atual do CRCDF, a urgéncia de desocupacdo do imével atualmente utilizado e a necessidade de
assegurar a continuidade das atividades institucionais em sede adequada.

15.1.2. A opcdo por locacdo de imével ja edificado, com area reduzida e infraestrutura compativel com o regime hibrido de
trabalho, representa uma solucdo racional e exequivel, sobretudo diante da inviabilidade da modalidade built to suit
anteriormente prevista, a qual exigiria maior prazo contratual e maior comprometimento financeiro.

15.1.3. A estrutura de mercado existente no Distrito Federal, confirmada por meio do chamamento ptiblico anterior e de
pesquisas exploratérias, demonstra a existéncia de multiplos iméveis aptos a atender as especificagdes técnicas exigidas, situados
em localizacdo estratégica (Plano Piloto, raio de até 2 km da Rodovidria), com infraestrutura predial moderna e disponibilidade
imediata de ocupagdo.

15.1.4. A contratacdo, por meio de pregao eletrdonico, respeita os principios da ampla competitividade, da transparéncia e da
selecdo da proposta mais vantajosa, permitindo que o CRCDF atenda as suas necessidades operacionais com celeridade,
seguranca juridica e controle de custos.

15.1.5. A solugdo também se mostra viavel do ponto de vista orcamentario, uma vez que o valor estimado preliminar é
compativel com a previsdo financeira da entidade e sera refinado por meio de pesquisa de mercado. Além disso, a mudanga
propiciara reducdo de despesas recorrentes, como portaria, manutencdo de elevadores e consumo de utilidades ptiblicas,
contribuindo para o equilibrio orcamentério.

15.1.6. Por fim, a contratacdo é vidvel também sob o ponto de vista institucional e estratégico, pois permitird que o CRCDF

mantenha sua operacdo de forma digna, eficiente e alinhada aos padroes de acessibilidade, seguranca e sustentabilidade, enquanto
desenvolve os estudos voltados a futura aquisi¢do ou reforma de sede propria.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

GUILHERME DE VASCONCELLOS ARAGAO

Agente de contratagdo

b
tf Assinou eletronicamente em 11/06/2025 as 12:37:35.
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Termo de Referéncia 20/2025

Informacoées Basicas

N d
umero do UASG Editado por Atualizado em
artefato
20/2025 383505-CONSELHO REGIONAL DE GUILHERME DE VASCONCELLOS 11/06/2025 12:55
CONTABILIDADE-DF ARAGAO (v 3.0)
Status
ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacédo de iméveis 9079609110000274000020202538

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

(Processo Administrativo n°® 9079609110000274.000020/2025-38)
TERMO DE REFERENCIA

1.1. Contratagdo de servico comum de locacao de imével nao residencial, com encargos de condominio e tributos inclusos,
destinado a instalagdo proviséria da sede administrativa do Conselho Regional de Contabilidade do Distrito Federal — CRCDF,
pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses, prorrogavel conforme legislacdo vigente, nos termos da tabela abaixo, conforme
condicdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento:

UNIDADE MENSAL | TOTAL
ITEM ESPECIFICACAO CATSER ME]?)EIDA QUANTIDADE ESTIMADO ||ESTIMADO
R$) (RS)
Locacao de imé6vel ndo residencial com .
1 L . 4316 Més 24 30.834,00 740.016,00
encargos (condominio e IPTU inclusos)

Observacao: O valor acima representa o custo global mensal da locacao, considerando aluguel, condominio e IPTU. A
composicdo detalhada desses itens sera exigida na proposta comercial dos licitantes, para verificacdo da conformidade, sem
prejuizo do critério de julgamento de menor preco global mensal.

1.6. O prazo de vigéncia da contratagdo é de 24 (vinte e quatro) meses contados da assinatura do contrato, prorrogavel por até
10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°® 14.133, de 2021.

1.7. O servigo é enquadrado como continuado, tendo em vista que se trata de locacdo de imével essencial a manutencao das
atividades institucionais do CRCDF, cuja interrupcdo comprometeria a continuidade do servigo ptblico prestado. A vigéncia
plurianual é mais vantajosa considerando a natureza do objeto, o contexto de emergéncia e transicao institucional, bem
como as analises constantes do Estudo Técnico Preliminar, o qual detalha a necessidade de assegurar a permanéncia da
entidade em sede proviséria adequada enquanto se definem solucdes de médio prazo para sua instalacdo definitiva.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE

2.1. A presente contratacdo visa viabilizar, de forma proviséria, a locacdo de imével ndo residencial para sediar a estrutura
administrativa e operacional do Conselho Regional de Contabilidade do Distrito Federal - CRCDF, diante da impessibilidade de
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permanéncia no imével atualmente ocupado, situado na SHCS CR Quadra 505 Bloco C Loja 45 — Asa Sul — Brasilia/DF. A
urgéncia decorre de notificagdes emitidas pelo Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal (CBMDF), que apontaram nao
conformidades técnicas relevantes, especialmente no sistema de combate a incéndio, para-raios e reservatorios hidraulicos, com
prazos especificos para correcdo e risco iminente de interdic&o.

2.2. A contratagdo é imprescindivel para garantir a continuidade das atividades institucionais do CRCDF em ambiente fisico
seguro, acessivel e adequado, enquanto se concluem os estudos para definigdo de solugdo definitiva de médio prazo, seja
mediante aquisi¢do de sede propria ou reforma do imével atual. A medida encontra respaldo direto no objetivo estratégico
institucional de "assegurar a infraestrutura necessaria ao funcionamento eficiente da entidade", constante no Planejamento
Estratégico do CRCDF.

2.3. A solucdo proposta esta compativel com a estratégia de racionalizacdo de espacos e recursos, refletindo também os
principios da eficiéncia administrativa, do interesse publico e da logistica sustentavel, conforme diretrizes do Plano de
Logistica Sustentavel (PLS).

2.4. O objeto da contratacdo esté previsto no Plano de Contratacées Anual — PCA, sob o Item 09 — Locacao de Imével para
comportar a Sede do CRCDF, e sera custeado por meio da conta contabil 6.3.1.3.02.01.027 — Locagao de Bens Iméveis, com
previsdo complementar das contas 6.3.1.3.02.01.028 — Condominios e 6.3.1.6.01.01.002 — Impostos e Taxas, conforme descrito
no DFD.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. A solucdo contratual compreende a locacdo de imével ndo residencial ja edificade, com infraestrutura minima pronta para
uso institucional e ocupagdo imediata, devendo atender aos requisitos funcionais e operacionais definidos pelo CRCDF, com
vistas a instalagdo provisoria da sede administrativa, enquanto se define solucdo definitiva de médio prazo.

3.2. A escolha pela locagdo tradicional, em substituicdo ao modelo anteriormente cogitado na modalidade built te suit, decorre
da necessidade de resposta célere a situacao emergencial, aliada a existéncia comprovada de imdveis no mercado local que
atendem aos parametros atualizados da demanda, conforme identificado em pesquisa de mercado e precos.

3.3. O imdvel devera apresentar condi¢des adequadas de acessibilidade, seguranca, infraestrutura elétrica, hidraulica, l6gica e de
climatizagdo, com ambientes compativeis com a nova configuracao hibrida/remota de trabalho do CRCDF. Deve dispor, no
momento da ocupagdo ou com adaptagdes minimas, de:

® Piso instalado;

® Rede elétrica e hidraulica funcional;

® Climatizacdo operacional;

® (Cabeamento estruturado ou previsdo de dutos e pontos;

® Copa funcional;

® Sala técnica para CPD;

® Sanitarios acessiveis;

® Recepcdo, salas de reunido e presidéncia;

® Minimo de 7 (sete) vagas de garagem cobertas com acesso ao pavimento ocupado.
3.4. A locagdo serd formalizada mediante contrato administrativo, cuja vigéncia inicial sera de 24 (vinte e quatro) meses,
prorrogavel nos termos da legislacdo vigente. Ao término da vigéncia contratual, o imével serd devolvido ao locador nas mesmas

condi¢des em que foi entregue, ressalvadas as deterioragdes naturais decorrentes do uso regular.

3.5. A solucdo adotada atende ao principio da economicidade, minimizando custos com reformas ou instalagdes complexas, e
assegura a continuidade do servigo publico, considerando o ciclo de vida completo do objeto desde a instalagdo até a
desmobilizacdo da unidade proviséria.
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4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O imével a ser locado devera atender, no momento da ocupagdo ou com adaptagdes minimas, aos seguintes requisitos
minimos obrigatdrios, que visam assegurar a continuidade das atividades institucionais do CRCDF com seguranca,
acessibilidade, funcionalidade e eficiéncia:

a) Localizacado no Plano Piloto — Brasilia/DF, em raio de até 2 km da Rodoviéria do Plano Piloto, com inser¢do em zoneamento
urbano compativel com o uso institucional, conforme o Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT);

b) Area til minima de 330 m2, com referéncia ideal de até 367,8 m2, conforme o novo modelo de funcionamento hibrido/remoto;
¢) Piso instalado e em bom estado de conservacao;

d) Rede elétrica e hidraulica funcional, devidamente dimensionada para atender a demanda de uso continuo dos ambientes
administrativos e operacionais, conforme levantamento constante do programa de necessidades do CRCDF, incluindo pontos
suficientes para alimentacdo de estagdes de trabalho, equipamentos de informatica, iluminagao, climatizacdo, copa e demais
instalagdes essenciais ao funcionamento regular da sede provisoria;

e) Sistema de climatizagdo operacional, com equipamentos instalados e em funcionamento;

f) Cabeamento 16gico estruturado ou, no minimo, infraestrutura preparada com dutos e pontos para rede de dados;

g) Copa funcional;

h) Sala técnica para instalagdo de CPD (Centro de Processamento de Dados), com infraestrutura minima;

i) Sanitarios adequados e acessiveis conforme a NBR 9050;

j) Ambientes internos compativeis com os usos de recepgdo, areas de trabalho, salas de reunido, presidéncia e atendimento ao
publico;

k) Minimo de 7 (sete) vagas de garagem cobertas, com acesso ao pavimento ocupado pelo CRCDF;
1) Acessibilidade arquitetdnica e urbanistica, inclusive para pessoas com mobilidade reduzida;
m) Sistema de combate a incéndio em conformidade com a legislacdo vigente e com a aprovagdo do CBMDF;

n) Infraestrutura urbana consolidada no entorno, com acesso facilitado por transporte ptiblico e disponibilidade de servicos
(restaurantes, estacionamentos, bancos etc.);

0) Auséncia de restri¢des legais ou urbanisticas para uso do imével como sede administrativa.
4.2. Os requisitos deverao ser comprovados mediante vistoria técnica e apresentacao de documentacao, conforme exigéncias
editalicias. Eventuais pendéncias ou dividas quanto ao atendimento dos requisitos poderdo ser objeto de diligéncia, nos termos

da legislacao.

4.3. E vedada a oferta de imdvel que exija obras de grande vulto ou reformas estruturais, devendo as adaptagdes necessarias ser
pontuais e realizaveis antes da ocupagdo, sem comprometer a urgéncia da contratagao.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. A execugdo do objeto dar-se-4 mediante a celebragdo de contrato de locacdao de imével nao residencial, em conformidade
com a Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), aplicada de forma supletiva a Lei n® 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes e
Contratos Administrativos), observando-se as clausulas e condi¢des estipuladas neste Termo de Referéncia e no edital da
licitacao.

5.2. O contrato tera como partes 0 CRCDF (locatério) e o proprietario do imével ou seu representante legal (locador), e reger-se-4
pelas seguintes premissas:
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a) O imé6vel deverd ser entregue em condigdes plenas de uso, atendendo a todos os requisitos minimos estabelecidos neste
instrumento;

b) O inicio da vigéncia contratual estara condicionado a efetiva entrega do imédvel desocupado e apto a ocupacdo imediata,
precedida de vistoria técnica;

) A ocupacdo sera precedida de lavratura de laudo de vistoria inicial, que integrara o contrato, com descri¢do minuciosa do
estado do imével;

d) Os pagamentos mensais ocorrerdo mediante apresentacdo de nota fiscal/fatura e ap6s a certificacdo da execucdo contratual
pela unidade gestora, nos termos da Lei n° 14.133/2021;

e) Seré concedido ao CRCDF um periodo de caréncia minima de 30 (trinta) dias, contado da entrega formal do imével, durante
o qual nao incidirao quaisquer encargos de locacao, incluindo aluguel, condominio e tributos (como IPTU ou taxa
equivalente), a fim de viabilizar a instalacdo administrativa e a logistica de mudanga.

f) Durante a vigéncia do contrato, cabera ao locador a responsabilidade por manutencdo da estrutura fisica, seguranca predial
e infraestrutura basica do imével, salvo ajustes pontuais acordados previamente;

g) Ao final da contratacao, serd realizada nova vistoria, com emissdo de laudo de desocupacao, para fins de verificacao do
estado de conservacdo do imével;

h) E vedada a sublocacio ou cessdo do imével, total ou parcial, sem anuéncia expressa do CRCDF;

i) O contrato podera ser rescindido por interesse da Administracao, mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias, conforme
previsto em lei.

5.3. Durante a vistoria técnica inicial, serd avaliada a pessibilidade de aproveitamento de mobiliario e estruturas existentes
no imovel, tais como divisérias, mesas, cadeiras, armdrios ou bancadas. Caso verificada a adequacdo e o bom estado desses itens,
sua utilizacao podera ser autorizada pela Administrac¢do, sem que isso gere acréscimos contratuais ao valor mensal pactuado.

5.3.1. Caso o CRCDF opte, no momento da vistoria ou apés a assinatura do contrato, por ndo manter total ou parcialmente o
mobiliario existente, cabera ao locador providenciar a retirada dos itens recusados no prazo maximo de 10 (dez) dias
corridos, contados da notificacdo formal, ressalvada a possibilidade de negociagdo de prazo inferior, se necessario a instalacdo
da unidade administrativa.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as disposi¢des da Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021, respondendo cada parte pelas consequéncias da inexecugdo total ou parcial de suas obrigacdes, na
forma da legislacdo vigente.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo da execucdo contratual, devidamente formalizada, o prazo de
vigéncia serd automaticamente prorrogado pelo periodo correspondente, mediante simples apostilamento, sem prejuizo de outras
medidas que se facam necesséarias a preservacdo do interesse publico.

6.3. As comunicagdes entre 0 CRCDF e o contratado deverdo ser realizadas por escrito, sempre que o ato exigir tal formalidade,
sendo admitido o uso de correio eletrdnico institucional como meio valido de correspondéncia oficial para fins de registro,
ciéncia e resposta.

6.4. O CRCDF podera convocar o representante legal ou preposto do contratado sempre que necessario a adogdo de providéncias
imediatas, inclusive para prestar esclarecimentos, ajustar condutas ou cumprir determinagdes relacionadas a execucdo do contrato.

6.5. Apos a assinatura do contrato, o CRCDF podera convocar o contratado para reunido inicial, com o objetivo de apresentar o
plano de fiscalizag¢ao, contendo orientagdes acerca das obrigagdes contratuais, mecanismos de controle e acompanhamento,
estratégias para execucdo do objeto, plano complementar de execugdo do contratado (se houver), métodos de afericdo de
resultados e hipdteses de aplicacdo de sangdes administrativas.

Preposto
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6.6. O contratado devera designar formalmente preposto responsavel pela interlocu¢dao com o CRCDF, antes do inicio da
vigéncia contratual, indicando no instrumento os poderes conferidos e os deveres atribuidos, especialmente no que se refere a
comunicagdo, cumprimento de obrigacdes e solucdo de eventuais ndo conformidades na execucédo do contrato.

6.7. O contratado ndo necessitara manter preposto da empresa no local da execucdo do objeto, dada a natureza do contrato
de locacdo, sendo suficiente que o representante designado esteja disponivel para contato e atendimento presencial sempre que
convocado pelo CRCDF, inclusive durante a vistoria inicial e final.

6.8. O CRCDF podera recusar, mediante justificativa formal, a indicacdo ou a permanéncia do preposto designado, hipétese em
que o contratado deverd promover sua substituicdo no prazo maximo de 5 (cinco) dias titeis, a contar da notificagdo.

Rotinas de Fiscalizacao

6.9. A execucdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada por empregado(s) designado(s) como fiscal(is) do contrato, ou por
seus respectivos substitutos formalmente indicados, cujas atribui¢des constardo do ato de designagdo e observardo o disposto na
Lei n° 14.133, de 2021, e demais normas aplicaveis.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1. A avaliacdo da execucdo do objeto utilizara o disposto nesta secdo, sendo inaplicavel a adoc¢ao de Instrumento de
Medicdo de Resultado (IMR), em razdo da natureza do objeto contratual — locagdo de imével ndo residencial — cuja execugdo
se da mediante a disponibilidade continua do bem em conformidade com os requisitos técnicos previamente definidos.

7.2. Sera admitida a retenc¢do ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade constatada, sem prejuizo da aplicacdo de
sancdes cabiveis, caso se verifique que o contratado:

7.2.1. ndo disponibilizou o imével nas condi¢des pactuadas;

7.2.2. deixou de manter a infraestrutura do imével conforme exigido, ou permitiu sua degradagdo por omissdo de manutencdo;
7.2.3. ndo atendeu as exigéncias legais relativas a seguranga, acessibilidade e regularidade documental do imével;

7.2.4. descumpriu, total ou parcialmente, as obrigag¢Oes contratuais assumidas, inclusive quanto a caréncia e encargos iniciais.
7.3. A ndo utilizacdo de IMR ndo impede a aplica¢do concomitante de mecanismos ordinarios de fiscalizagdo e controle,
como vistorias técnicas, laudos de conformidade, registro de ocorréncias, relatdrios de fiscalizacdo e eventuais notificagoes
administrativas.

7.4. A afericdo da execucdo contratual para fins de pagamento considerard os seguintes critérios:

7.4.1. Apresentacdo tempestiva da nota fiscal/fatura pelo contratado, contendo a discriminagdo do valor total, com destaque dos
encargos incluidos (condominio, IPTU, se houver);

7.4.2. Atesto da conformidade contratual pelo empregado fiscal ou gestor, com base em relatério de acompanhamento da
execucao;

7.4.3. Auséncia de pendéncias, descumprimentos ou ocorréncias impeditivas relacionadas ao cumprimento das clausulas
contratuais.

Do recebimento

7.5. Os pagamentos devidos ao contratado serdo realizados mensalmente, apds a apresentagdo da nota fiscal/fatura
correspondente, devidamente atestada pelo fiscal do contrato, nos termos da legislacdo vigente.

7.6. A nota fiscal/fatura deverd apresentar de forma discriminada os seguintes componentes:

a) o valor correspondente ao aluguel mensal do imével;
b) o valor proporcional referente ao Imposto Predial e Territorial Urbane — IPTU ou taxa equivalente, se houver;
c) observagdo quanto ao pagamento do condominio, conforme previsto neste Termo de Referéncia.
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7.7. A cobranga relativa as despesas ordinarias de condominio sera de responsabilidade exclusiva do locatario (CRCDF),
podendo ser realizada diretamente pela administracao condominial, mediante apresentagao de boleto ou equivalente. O
locador deveré fornecer os dados e documentos necessarios a vinculacdao do CRCDF junto ao condominio.

7.8. Ficam expressamente excluidas da responsabilidade do CRCDF as despesas extraordinarias de condominio, tais como
melhorias, reformas estruturais, benfeitorias voluptuérias, fundo de obras, indenizagdes ou encargos trabalhistas do sindico. Tais
valores, se incidentes, correrao exclusivamente por conta do locador.

7.9. O pagamento sera realizado preferencialmente por meio de boleto bancario emitido em nome do contratado. Caso o
contratado opte por outras formas de pagamento, como transferéncia bancaria ou PIX, eventuais custos bancarios ou taxas de
servico cobradas pela instituicdo financeira poderao ser descontados do valor devido, mediante prévia ciéncia do contratado.

7.10. O CRCDF podera suspender o pagamento quando:

a) o imdvel ndo estiver disponivel ou ndo atender as condi¢des contratuais;
b) forem identificadas pendéncias ou irregularidades contratuais;
¢) a documentacao fiscal apresentada estiver incompleta ou invalida.

7.11. O restabelecimento do pagamento ficard condicionado a regularizacao integral da pendéncia e a emissdo de novo atesto
pela fiscalizagdo contratual.

7.12. Na hipétese de glosa, o CRCDF comunicarad formalmente o contratado, apresentando justificativa fundamentada,
assegurando-lhe o contraditério e a ampla defesa.

7.13. Valores pagos indevidamente ou em duplicidade deverdo ser restituidos ao CRCDF, corrigidos monetariamente, ou
compensados nas faturas subsequentes, conforme decisdo da Administragdo.

7.14. O contratado devera manter, durante toda a vigéncia do contrato, regularidade fiscal, previdenciaria, trabalhista e
cadastral, sob pena de suspensdo dos pagamentos e demais medidas cabiveis.

7.15. O pagamento mensal, mesmo ap6s o atesto da fatura, ndo exime o contratado de responder por vicios, defeitos, omissoes
ou descumprimentos contratuais eventualmente constatados apos sua efetivagdo, os quais deverdo ser regularizados sem 6nus
adicional para o CRCDF.

7.16. O CRCDF poder4, a seu critério, reter valores da fatura mensal para compensar débitos do contratado relacionados ao
contrato, desde que previamente justificados e formalmente comunicados.

7.17. O descumprimento parcial ou total das obrigacdes contratuais, de forma reiterada ou grave, podera ensejar rescisao
contratual unilateral por parte do CRCDF, bem como a aplicagdo das penalidades cabiveis nos termos da Lei n° 14.133/2021.

7.18. A unidade gestora do contrato mantera registro atualizado e organizado de todas as faturas, comprovantes de pagamento,
laudos de vistoria, atestos de conformidade e demais documentos relacionados a execu¢do contratual, com vistas a
transparéncia e ao controle interno.

7.19. O contratado sera responséavel pela apresentacao tempestiva da fatura e demais documentos exigidos para
processamento do pagamento, ndo sendo admitido atraso na entrega como justificativa para requerimento de pagamento
retroativo fora dos prazos normais.

7.20. Eventuais divergéncias ou questionamentos sobre os valores cobrados ou sobre a execucdo do contrato serdo analisados
pela unidade gestora, com o apoio da fiscalizagado, sendo assegurada a ampla defesa ao contratado.

7.21. Aplicam-se, no que couber, as disposi¢des da Lei n° 14.133/2021, do edital, do contrato e dos normativos internos do
CRCDF, especialmente no que se refere aos pagamentos ptiblicos, regularidade contratual e responsabilidade fiscal.

Liquidacao
7.22. Recebida a nota fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de 10 (dez) dias tteis para fins de
liquidacao da despesa, na forma prevista nesta se¢do, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, § 3°, da Instrugdo

Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.23. O prazo de que trata o item anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogacao, nos casos de
contratagOes cujos valores nao ultrapassem o limite previsto no inciso II do art. 75 da Lei n° 14.133, de 2021.
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7.24. Para fins de liquidacao, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou fatura apresentada expressa todos 0s
elementos essenciais do documento fiscal, incluindo:

I) prazo de validade;

IT) data da emissao;

IIT) nimero do contrato e identificacdo do CRCDF;

IV) periodo de execucdo do contrato a que se refere;

V) valor a pagar, com discriminacdo entre aluguel e IPTU proporcional;
VI) eventual destaque do valor de retencGes tributdrias cabiveis.

7.25. Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou fatura, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara
sobrestada até a regularizacao pelo contratado, reiniciando-se o prazo de liquidagdo apds a comprovacgdo da corregdo, sem énus
ao CRCDF.

7.26. A nota fiscal ou fatura deverd ser acompanhada da comprovacdo da regularidade fiscal do contratado, preferencialmente
por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade, mediante verificagdo em sitios eletronicos oficiais ou
apresentacdo da documentacao exigida pelo art. 68 da Lei n° 14.133/2021.

7.27. A Administracdo deverd realizar consulta ao SICAF para:
7.27.1. verificar a manutengdo das condigdes de habilitacdo exigidas na contratacdo;

7.27.2. identificar a existéncia de impedimentos legais para contratar com o setor ptiblico, tais como penalidades de inidoneidade
ou suspensao.

7.28. Constatada a situacdo de irregularidade junto ao SICAF, o contratado serd notificado por escrito, para que, no prazo de 5
(cinco) dias tteis, promova a regularizagdo ou apresente defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a
critério do CRCDF.

7.29. Ndo havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o CRCDF deverd comunicar os 6rgaos
competentes, inclusive para que sejam acionados mecanismos de retencao ou compensacao dos créditos publicos.

7.30. Persistindo a irregularidade, a Administracdo adotara as medidas necessarias a rescisdo contratual, observando-se o devido
processo legal e o direito ao contraditério e a ampla defesa.

7.31. Até que se decida pela rescisdo, havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdao mantidos regularmente, sem
prejuizo da apuracdo de responsabilidades.

Prazo de Pagamento

7.32. O pagamento sera efetuado no prazo méaximo de 10 (dez) dias tteis, contados da finalizacao da liquida¢do da despesa,
conforme disciplinado nos itens anteriores, nos termos da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.33. No caso de atraso por parte do CRCDF, os valores devidos ao contratado serdo atualizados monetariamente entre o
término do prazo legal de pagamento e a data de sua efetiva quitacio, mediante aplicacio do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo — IPCA ou outro indice legal que venha a substitui-lo, nos termos da legislacdo vigente.

Forma de Pagamento

7.34. O pagamento sera realizado preferencialmente por meio de boleto bancario, nos termos ja previstos neste Termo de
Referéncia. Alternativamente, podera ser efetuado por ordem bancaria ou transferéncia eletrénica (PIX ou TED), para conta
de titularidade do contratado, observadas as condi¢des pactuadas quanto a responsabilidade por eventuais taxas bancarias.

7.35. Sera considerada como data de pagamento aquela em que constar a emissdo da ordem bancéria ou a compensagédo do boleto
bancério.

7.36. No ato do pagamento, serd procedida a retencao tributaria cabivel, nos termos da legislacao fiscal vigente, inclusive
quanto as contribui¢des federais, estaduais e municipais incidentes sobre o objeto contratual.

7.36.1. Independentemente de eventual indicagdo de aliquotas pelo contratado, serdo retidos na fonte os percentuais exigidos pela
legislagdo vigente a época da quitacdo, conforme as normas expedidas pela Receita Federal e demais érgdos competentes.

7 de 17



UASG 383505 Termo de Referéncia 20/2025

7.37. O contratado optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n° 123, de 2006, estara dispensado da
retencdo dos tributos abrangidos por esse regime, desde que comprove formalmente sua condi¢ao de optante regular,
mediante apresentacdo de documento hébil emitido por autoridade fiscal ou sistema oficial de consulta.

Antecipacao de Pagamento

7.38. Considerando a natureza da presente contratacdo — locacdo de imovel nao residencial — e a forma de contraprestacao
prevista, nao se admite a antecipac¢dao de pagamento, total ou parcial, a qualquer titulo, anteriormente a efetiva disponibilizacdo
do imével em condigdes de uso e ao inicio da contagem do periodo contratual 1til.

7.39. O contrato prevera a concessdo de caréncia minima de 30 (trinta) dias corrides, contados da data de entrega formal do
imével, durante a qual ndo incidirao quaisquer encargos locaticios, incluindo aluguel, condominio e tributos (como IPTU ou
taxa equivalente), com o objetivo de viabilizar a instalagdo da sede e a transicdo operacional do CRCDF.

7.40. A caréncia mencionada ndo configura forma de antecipagdo de pagamento, mas sim clausula contratual de isencédo
temporadria, sem geracao de obrigacdo pecuniaria para a Administracdo durante o periodo, e serd considerada no calculo do
prazo contratual e no planejamento da execugao.

7.41. Os pagamentos ao contratado somente serdo processados apés o encerramento do periodo de caréncia e mediante o
cumprimento das condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia, especialmente a lavratura do laudo de vistoria inicial e o
atesto da conformidade do imével por parte do fiscal do contrato.

Reajuste

7.42. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura do contrato administrativo.

7.43. Apbs esse periodo, podera ser aplicado reajuste anual, conforme indice de atualizagdo monetaria previamente definido no
contrato, em consonancia com o art. 134 da Lei n° 14.133, de 2021, observando-se o intervalo minimo de 12 (doze) meses entre
as alteragOes.

7.44. O indice a ser utilizado para o reajuste sera o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE) ou outro
que venha a substitui-lo oficialmente.

7.45. O reajuste serd processado mediante solicitacao expressa do contratado, instruida com planilha de reequilibrio e proposta
de aditivo contratual, e dependera de analise e aprovacdo da Administragdo.

7.46. A aplicacdo do reajuste ndo podera retroagir a data da solicitacdo e serd incorporada ao valor contratual por meio de termo
aditive, com efeitos a partir do més subsequente a formalizagéao.

Cessao de Crédito
7.47. As cessoes de crédito dependerdo de prévia aprovagdo do Contratante.

7.47.1. A eficacia da cessdo de crédito, em relacdo a Administracdo, estad condicionada a celebracdo de termo aditivo ao contrato
administrativo.

7.47.2. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigacdo contratual de cumprimento de todas as condi¢des de habilitagdo por
parte do Contratado (cedente), a celebracdo do aditamento de cessdo de crédito e a realizacdo dos pagamentos respectivos
também se condicionam a regularidade fiscal e trabalhista do cessionario, bem como a certificacdo de que o cessiondario ndo se
encontra impedido de licitar e contratar com o Poder Ptiblico, conforme a legislagdo em vigor, ou de receber beneficios ou
incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, conforme o art. 12 da Lei n° 8.429, de 1992, nos termos do Parecer JL-
01, de 18 de maio de 2020.

7.47.3. O crédito a ser pago a cessiondria é exatamente aquele que seria destinado a cedente (Contratado) pela execucdo do objeto
contratual, restando absolutamente incélumes todas as defesas e excecdes ao pagamento e todas as demais cldusulas exorbitantes
ao direito comum aplicdveis no regime juridico de direito publico incidente sobre os contratos administrativos, incluindo a
possibilidade de pagamento em conta vinculada ou de pagamento pela efetiva comprovacdo do fato gerador, quando for o caso, e
o desconto de multas, glosas e prejuizos causados a Administragao.

7.47.4. A cessdo de crédito ndo afetara a execucéo do objeto contratado, que continuara sob a integral responsabilidade do
Contratado.
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7.48. O disposto nesta secdo ndo afeta as operacdes de crédito de que trata a Instrucdo Normativa SEGES/MGI n° 82, de 21 de
fevereiro de 2025, as quais ficam por esta regidas.

8. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o Contratado que:
a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administra¢do ou ao funcionamento dos servicos publicos
ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execucdo do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

8.2. Serdo aplicadas ao Contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangoes:

8.2.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que ndo se justificar a imposigdo de
penalidade mais grave;

8.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima,
sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave;

8.2.3. Declaracéo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h”
do subitem acima, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave.

8.2.4.1. Moratéria, para as infracGes descritas na alinea “d”, de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 15 (quinze) dias.

8.2.4.2. Moratoria, de 0,07 % (sete centésimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor total do contrato, até o
maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do prazo fixado para apresentacdo, suplementacdo ou reposicao da garantia.

8.2.4.2.1. O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias para apresentagao, suplementagdo ou reposi¢ao da garantia autoriza a
Administracdo a promover a extingdo do contrato por descumprimento contratual, nos termos do inciso I do art. 137 da Lei n°
14.133, de 2021.

8.2.4.3. Compensatdria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h”, de 2% (dois por cento) a 5% (cinco por cento) do
valor total da contratagdo.

8.2.4.4. Compensatoria, para a inexecucdo total do contrato prevista na alinea “c”, de 5% (cinco por cento) a 10% (dez por
cento) do valor da contratagdo.

8.2.4.5. Compensatoria, para a infracdo descrita na alinea “b”, de 3% (trés por cento) a 6% (seis por cento) do valor da
contratagao.

8.2.4.6. Compensatoria, em substituicdo a multa moratéria para a infragdo descrita na alinea “d”, de 2% (dois por cento) a 5%
(cinco por cento) do valor da contratacao.

8.2.4.7. Compensatoria, para a infracdo descrita na alinea “a”, de 1% (um por cento) a 3% (trés por cento) do valor da
contratagao.

8.2.4.7.1. Nao se identificam infragGes especificas de inexecugéo parcial que justifiquem penalidade diversa para este objeto.
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8.3. A aplicacdo das sang0es previstas neste Termo de Referéncia nao exclui, em hipotese alguma, a obrigacao de reparacao
integral do dano causado ao CRCDF.

8.4. Todas as sang0es previstas neste Termo de Referéncia poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa, conforme a
gravidade e a extensdo da infragdo.

8.5. Antes da aplicacdo da multa serd facultada ampla defesa ao contratado, no prazo de 15 (quinze) dias tteis, contados da
data de sua intimacao formal.

8.6. Se a multa aplicada e as indenizag0es cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido, além da perda
desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada, se houver, ou serd cobrada judicialmente.

8.7. A multa poderd ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, contados da data do
recebimento da comunicacéo formal expedida pela autoridade competente.

8.8. A aplicacdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa ao
Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as
penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

8.8.1. Para a garantia da ampla defesa e contraditério, as notificacdes serdo enviadas eletronicamente para os enderecos de e-mail
informados na proposta comercial, bem como os cadastrados pela empresa no SICAF.

8.8.2. Os enderecos de e-mail informados na proposta comercial e/ou cadastrados no SICAF serdo considerados de uso continuo
da empresa, ndo cabendo alegacdo de desconhecimento das comunicacdes a eles comprovadamente enviadas.

8.9. Na aplicacao das sangdes serdo considerados:

8.9.1. a natureza e a gravidade da infragcdo cometida;

8.9.2. as peculiaridades do caso concreto;

8.9.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

8.9.4. os danos que dela provierem para o Contratante; e

8.9.5. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacoes dos 6rgdos de controle.

8.10. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagGes e contratos da
Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

8.11. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar,
encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Termo de Referéncia ou para provocar confusdo patrimonial, e,
nesse caso, todos os efeitos das sang¢des aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e s6cios com
poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de
fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de
andlise juridica prévia.

8.12. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias tuteis, contado da data de aplicacdo da sangdo, informar e
manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo
Federal.

8.12.1. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

8.13. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de
reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n° 14.133, de 2021.

8.14. Os débitos do Contratado para com a Administracdo Contratante, resultantes de multa administrativa e/ou indenizag¢Ges, ndo
inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgao
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o Contratado possua com o mesmo 6rgao ora
Contratante, na forma da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.
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9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO

9.1. O fornecedor sera selecionado por meio de procedimento de licitacdo, na modalidade Pregdo, sob a forma eletrénica, com
adogdo do critério de julgamento pelo menor preco, conforme previsto no inciso I do art. 33 da Lei n® 14.133, de 2021.

9.2. O critério de julgamento serd o de menor valor global mensal referente ao item tnico da contratagdo, que compreende a
locacao do imével com encargos ordinarios de condominio e IPTU ou taxa equivalente inclusos.

9.3. Os licitantes deverdo apresentar suas propostas financeiras por meio do modelo disponibilizado pela Administracdo, no
qual deverdo constar, de forma obrigatéria e discriminada:

a) o valor mensal do aluguel;
b) o valor mensal estimado do condominio (caso ndo cobrado diretamente pelo administrador condominial);
¢) o valor mensal proporcional do IPTU ou taxa equivalente.

9.4. A auséncia de discriminacdo dos valores conforme o modelo de proposta poderd acarretar a desclassificacdo da proposta
por desconformidade com o edital, nos termos do art. 59 da Lei n° 14.133, de 2021.

9.5. A avaliacao das propostas sera realizada com base exclusivamente no valor global mensal ofertado (soma dos itens),
sendo este o critério objetivo de julgamento. Os valores discriminados serdo utilizados para verificagdo da exatiddo da
composicdo e para fins de andlise de vantajosidade.

Analise Documental e Vistoria Técnica Preliminar

9.6. Ap6s o encerramento do prazo de recebimento das propostas e a classificacdo provisoéria da proposta mais bem classificada,
a Administracdo realizara analise documental prévia, com o objetivo de verificar o atendimento aos requisitos minimos do
imével e a conformidade da proposta com as exigéncias deste Termo de Referéncia.

9.7. Caso sejam identificadas omissdes ou dividas quanto a completude das informacgoes, poderdo ser promovidas diligéncias
para complementagdo, conforme autorizado pelo art. 64 da Lei n° 14.133/2021.

9.8. Concluida a etapa de anélise documental, e se necessdrio, sera agendada visita técnica ao imével ofertado para verificacdo in
loco de suas caracteristicas. O proponente devera permitir o acesso integral as instalacoes do imével proposto, em data e horario
previamente definidos, respeitado o prazo maximo de 5 (cinco) dias titeis contados da solicitacao formal da Administracéo.

9.9. A visita técnica podera ser acompanhada por equipe técnica designada pelo CRCDEF. Havendo necessidade de avaliacdo
técnica mais detalhada, o procedimento podera ser suspenso temporariamente, assegurando-se a ampla transparéncia e a
continuidade do processo licitatério, conforme os principios da legalidade, eficiéncia e isonomia.

Exigéncias de habilitacao
9.10. Para fins de habilitacdo, deverd o interessado comprovar os seguintes requisitos:
Habilitacao juridica

9.11. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins de
identificacdo em todo o territdrio nacional;

9.12. Empresério individual: inscri¢do no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva
sede;

9.13. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo
ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

9.14. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa individual de
responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

9.15. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diério Oficial da
Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a

qual sera considerada como sua sede, conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020.

9.16. Sociedade simples: inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada
de documento comprobatério de seus administradores;
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9.17. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscri¢ao do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da
sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Ptiblico de Empresas
Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz;

9.18. Sociedade cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na
Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da
Lein® 5.764, de 16 de dezembro 1971.

9.19. Consoércio de empresas: contrato de consércio devidamente arquivado no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no
Registro Publico de Empresas Mercantis (art. 279 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976) ou compromisso ptblico ou
particular de constituicao, subscrito pelos consorciados, com a indicacdo da empresa lider, responsavel por sua representacao
perante a Administragdo (art. 15, caput, I e II, da Lei n° 14.133, de 2021).

9.20. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as altera¢des ou da consolidagdo respectiva.
Habilitagao fiscal, social e trabalhista
9.24. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

9.22. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de certiddo expedida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os
créditos tributérios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade
Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da
Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

9.23. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

9.24. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de certiddo negativa
ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lein® 5.452, de 1° de maio de 1943;

9.25. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Distrital ou Municipal relativo ao domicilio ou sede do fornecedor,
pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

9.26. Prova de regularidade com a Fazenda Distrital ou Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em
cujo exercicio contrata ou concorre;[A12]

9.27. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicdo
mediante a apresentacdo de declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

9.28. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do tratamento
diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscri¢do nos cadastros de
contribuintes estadual e municipal.[A13]

Qualificacao Economico-Financeira

9.29. Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do interessado, no caso de pessoa
fisica ou sociedade simples, desde que admitida sua participacao.

9.30. Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor, no caso de pessoa juridica.

9.31. Balango patrimonial, demonstracéo do resultado do exercicio (DRE) e demais demonstragdes contébeis dos dois ultimos
exercicios sociais, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, comprovando os seguintes indices:

® Liquidez Geral (LG):
LG = (Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo) + (Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante)

® Solvéncia Geral (SG):
SG = Ativo Total + (Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante)

® Liquidez Corrente (LC):
LC = Ativo Circulante + Passivo Circulante
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9.32. Caso a empresa apresente resultado igual ou inferior a 1,0 em qualquer dos indices acima, seré exigido, para fins de

habilitagdo:

a) Capital circulante liquido de, no minimo, 16,66% do valor estimado da contratacdo; e
b) Patriménio liquido minimo de 10% do valor estimado da contratacdo.

9.33. Os indices econdmicos-financeiros deverdo ser atingidos em cada um des dois tltimos exercicios sociais, sob pena de

inabilitacdo.

9.34. No caso de empresas constituidas ha menos de 2 (dois) anos, a exigéncia limitar-se-4 ao tiltimo exercicio social.

9.35. Os documentos exigidos observardo os critérios da Receita Federal para obrigatoriedade de entrega da Escrituracao
Contabil Digital (ECD) ao SPED, conforme o porte da empresa.

9.36. O cumprimento dos requisitos devera ser atestado por declaracdo assinada por profissional habilitado da area contabil,
com CRC ativo, acompanhada das demonstracdes e respectivas Notas Explicativas, nos termos das normas NBC TG 1000, 1001

e 1002.

9.37. Empresas constituidas no exercicio da licitagdo deverdo apresentar balango de abertura e demais documentos compativeis.

Tabela: Demonstracoes Contabeis Obrigatérias por Porte da Empresa

NBCT TG

NBCT TG 1001 NBC TG 1000
1002 ACIMA DE
RE (;)](E)IT A RECEITA BRUTA || RECEITA BRUTA E’IILH("]))E 5300
DEMONSTRAGOES CONTABEIS BRUTA ATE || RS 4:800.000,00 R$ 78.000.000,00 NORMAS
ATE R$ ATE R$
R$ COMPLETAS
4.800.000,00 78.000.000,00 300.000.000,00
BALANCO PATRIMONIAL Obrigatério Obrigatério Obrigatorio Obrigatério
DEMONSTRACAO DO oy .
RESULTADO DO EXERCicio | ©Prigatorio ) - Obrigatorio
DEMONSTRAGAO DO
RESULTADO DO PERIODO DE - Obrigatério Obrigatério -
DIVULGACAO
DEMONSTRACAO DOS LUCROS Obrigatério ) ) )
OU PREJUIZOS ACUMULADOS &
DEMONSTRACAO DO P .
RESULTADO ABRANGENTE - - Obrigatério Obrigatério
DEMONSTRA(;AO DAS
MUTACOES DO PATRIMONIO - Obrigatério Obrigatério Obrigatério
LIQUIDO
DEMONSTRACAO DO FLUXO DE L P P
CAIXA - Obrigatério Obrigatério Obrigatério
NOTAS EXPLICATIVAS - Obrigatério Obrigatorio Obrigatério
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DEMONSTRACAO DO VALOR
ADICIONADO
(Quando exigido por érgao
regulador)

- - - Obrigatério

DECLARACAO DA ATIVIDADE
OPERACIONAL E DE Obrigatério - - -
CONFORMIDADE

Qualificacdo Técnica

9.38. Em razdo da natureza do objeto contratual — locagdo de imével ndo residencial previamente edificado, sem exigéncia de
execucdo de obra, servigo técnico especializado ou fornecimento de bens com especificagdes técnicas complexas — ndo sera
exigida qualificacdo técnica para fins de habilitagdo.

9.39. A verificacdo da aptidao do proponente sera realizada por meio da vistoria técnica do imovel ofertado, acompanhada da
documentacdo comprobatdria das condi¢des minimas exigidas neste Termo de Referéncia, nos termos do art. 67, § 1°, da Lei n°
14.133, de 2021.

9.40. As condicGes operacionais e estruturais do imdvel, bem como sua conformidade com os requisitos de acessibilidade,
seguranca, infraestrutura e localizagao, substituem, com eficécia, os documentos tradicionalmente exigidos como prova de
capacidade técnica.

Disposicoes Gerais sobre Habilitacao

9.41. Quando permitida a participagdo na licitacdo de empresas estrangeiras que ndo funcionem no Pais, as exigéncias de
habilitacdo poderdo ser atendidas mediante apresentacao de documentos equivalentes, inicialmente em traducao livre.

9.42. Para fins de assinatura do contrato, empresa estrangeira que ndo funcione no Pais deverd apresentar os documentos de
habilitacdo traduzidos por tradutor juramentado no Brasil e apostilados, nos termos do Decreto n°® 8.660, de 29 de janeiro de
2016, ou da norma que o substitua, ou ainda consularizados pelos respectivos consulados ou embaixadas.

9.43. Nao serdo aceitos documentos de habilitagdo com divergéncia de CNPJ ou CPF, salvo nos casos em que a legislacdo
expressamente permita, mediante justificativa formal e comprovacgdo da validade juridica do vinculo entre as pessoas juridicas
envolvidas.

9.44. Caso o fornecedor seja a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz; se for a filial, os documentos
deverdo estar em nome da filial, exceto para documentos que, por sua natureza, sejam emitidos exclusivamente em nome da
matriz, como determinados atestados e certidodes.

9.45. Serdo aceitos documentos (como CND e CRF/FGTS) com numeracdo distinta entre matriz e filial quando for comprovada a
centralizacdo do recolhimento de tributes ou contribui¢des em uma das unidades, nos termos da legislacdo vigente.

9.46. A habilitacdo serd precedida de vistoria técnica do imovel ofertado, a ser realizada por equipe designada pelo CRCDF,
com o objetivo de verificar o cuamprimento das condigdes técnicas, estruturais, funcionais, de acessibilidade, localizacdo e
seguranca exigidas neste Termo de Referéncia e no edital.

9.47. Caso, no momento da vistoria, o imével ainda ndo atenda integralmente as condicdes exigidas, o proponente podera
apresentar, no local, termo de compromisso firmado pelo locador, assumindo a obrigacdo de realizar os ajustes necessarios no
prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, a contar da notificagdo da Administragdo, sob pena de desclassificacdo da proposta.

9.48. O cumprimento integral dos requisitos verificados em vistoria serad condi¢ao para a assinatura do contrato, que
dependeré da emissdo de laudo técnico confirmando a regularizacdo dos aspectos pendentes, quando houver.

9.49. Para fins de assinatura do contrato, sera exigida a apresentacio de laudo de avaliacdo do bem imével, elaborado por
profissional legalmente habilitado, em conformidade com a NBR 14.653 e com a Instrucao Normativa SPU n° 5, de 28 de
novembro de 2018, ou norma que vier a substitui-la, com o objetivo de atestar a compatibilidade do valor da locacao com
os precos praticados no mercado.

14 de 17



UASG 383505 Termo de Referéncia 20/2025

9.49.1. Tal exigéncia nao foi prevista para a fase de habilitacdao, de modo a evitar 6nus excessivo aos proponentes e
estimular a competitividade, conforme orienta¢dao da Instrucao Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022.

Documentagdo complementar para cooperativas

9.50. Caso admitida a participagdo de cooperativas, serd exigida a seguinte documentagdo complementar:

9.50.1. A relagdo dos cooperados que atendem aos requisitos técnicos exigidos para a contratagdo e que executardo o contrato,
com as respectivas atas de inscri¢do e a comprovacdo de que estdo domiciliados na localidade da sede da cooperativa, respeitado
o disposto nos arts. 4°, inciso XI, 21, inciso I e 42, §§2° a 6° da Lei n. 5.764, de 1971;

9.50.2. A declaracdo de regularidade de situacdo do contribuinte individual — DRSCI, para cada um dos cooperados indicados;
9.50.3. A comprovacao do capital social proporcional ao niimero de cooperados necessarios a prestacdo do servigo;

9.50.4. O registro previsto na Lei n. 5.764, de 1971, art. 107;

9.50.5. A comprovacao de integragdo das respectivas quotas-partes por parte dos cooperados que executardo o contrato;

9.50.6. Os seguintes documentos para a comprovacgao da regularidade juridica da cooperativa:

9.50.6.1. ata de fundacao;

9.50.6.2. estatuto social com a ata da assembleia que o aprovou;

9.50.6.3. regimento dos fundos instituidos pelos cooperados, com a ata da assembleia;

9.50.6.4. editais de convocacao das trés ultimas assembleias gerais extraordindrias;

9.50.6.5. trés registros de presenca dos cooperados que executardo o contrato em assembleias gerais ou nas reunides seccionais;
9.50.6.6. ata da sessdo que os cooperados autorizaram a cooperativa a contratar o objeto da contratacdo; e

9.50.6.7. dltima auditoria contabil-financeira da cooperativa, conforme dispde o art. 112 da Lei n. 5.764, de 1971, ou uma
declaragdo, sob as penas da lei, de que tal auditoria ndo foi exigida pelo érgdo fiscalizador.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. O valor estimado da presente contratagdo foi apurado com base em pesquisa de mercado conduzida em conformidade com a
Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 65/2021, mediante coleta de propostas junto a fornecedores do ramo imobilidrio e consulta a
plataformas especializadas, como Wiméveis e DF Iméveis.
10.2. Em razdo das particularidades do mercado de locacdo de imdveis comerciais, e considerando a heterogeneidade dos dados
coletados, adotou-se como parametro de calculo a mediana dos valores obtides, conforme previsto no art. 6° da referida
Instrucao Normativa.
10.3. Com base nessa metodologia, obteve-se a seguinte composicao do custo mensal estimado:

®  Aluguel: R$ 20.000,00

® Condominio: R$ 5.034,00

® IPTU: R$ 5.800,00

® Total mensal estimado: R$ 30.834,00

10.4. A estimativa de custo para os periodos contratuais € a seguinte:

Periodo Aluguel (R$) Condominio (R$) IPTU (R$) Total (R$)
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Mensal 20.000,00 5.034,00 5.800,00 30.834,00
12 meses 240.000,00 60.408,00 69.600,00 370.008,00
24 meses 480.000,00 120.816,00 139.200,00 740.016,00

10.5. Os valores acima refletem a estimativa global da contratacédo, que abrange aluguel, condominio e IPTU, sendo o custo
total mensal adotado como critério de julgamento na fase de licitacdo, conforme disposto neste Termo de Referéncia.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacao correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orcamento Geral
da Unido, alocados ao Conselho Regional de Contabilidade do Distrito Federal - CRCDF.

11.2. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacdo orcamentdaria, conforme previsto no DFD:

I) Gestdao/Unidade: CRCDF

II) Fonte de Recursos: Recursos proprios

IIT) Projeto: 5001 — Servigos Administrativos
IV) Contas Contabeis:

® 6.3.1.3.02.01.027 — Locacdo de Bens Iméveis
® 6.3.1.3.02.01.028 — Condominios
® 6.3.1.6.01.01.002 — Impostos e Taxas

11.3. A dotagdo orcamentaria referente aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada oportunamente, apés a aprovacao
da respectiva Lei Orcamentaria Anual e a liberacdo dos créditos correspondentes, mediante simples apostilamento contratual.

12. DISPOSICOES FINAIS

12.1. As informacdes contidas neste Termo de Referéncia ndo possuem carater sigiloso, estando disponiveis para conhecimento
dos interessados e dos érgdos de controle, excetuando-se o valor estimado da contratacao, que serda mantido em sigilo até a
fase de julgamento das propostas, nos termos do art. 24, § 2°, da Lei n® 14.133, de 2021, e da Instru¢cao Normativa SEGES/ME
n° 65, de 2021.

12.2. Este Termo de Referéncia foi elaborado com base nos principios da transparéncia, planejamento, eficiéncia e
vantajosidade, assegurando o cumprimento da legislacdo vigente, em especial a Lei n° 14.133, de 2021, e os normativos
complementares aplicdveis as contratagdes publicas.

12.3. Eventuais omissdes serdo supridas pelas disposi¢des do edital, da legislagdo aplicavel e, subsidiariamente, pelos principios
gerais do direito ptblico.

13. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.
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GUILHERME DE VASCONCELLOS ARAGAO

Agente de contratagdo

b
&f Assinou eletronicamente em 11/06/2025 as 12:55:00.
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PROGRAMA DE NECESSIDADES — NOVA CONTRATACAO

1. Areas computaveis: Areas Uteis passiveis de contabilizacdo para fins de
analise do padréo de ocupacgéo do imovel.

N° de

Area

o : . ~
N Ambiente Pessoas | Estimada (m?) Categoria | Observacoes
Estacdes de trabalho -
postos integrais para
empregados e
estagiarios (_a'rea p/ Escritério
trabalho individual,
expediente continuo o aberto, 729
1 PN EN 20 140 a 180 Escritorio | m2 por pessoa,
carga horéria diaria
. : conforme
igual ou superior a 6
~ manual
horas, uso de estacdo
de trabalho exclusiva,
em tipologia escritério
aberto)
Salas de chefia —
Presidéncia (area p/ Para reduzir o
trabalho individual, tamanho,
expediente continuo, utilizamos a
carga horéria diaria metragem
2 |. : 1 20
igual ou superior a 6 recomendada
horas, uso de estacdo para Chefes de
de trabalho exclusiva, Gabinete, de
em tipologia escritério até 20 m2,
fechado)
o Escritério | 2,5 m#/pessoa,
3 Sala de reuniges (25 25 62,5 (trabalho conforme
lugares) .
coletivo) manual
O manual ndo
define
metragens
padréo para
esses itens.
Assim, as
dimensdes
podem variar,
desde que a
metragem total
4 | Copa/refeitério - 10a 15 Apoio correspondente

as areas de
apoio esteja
proxima do
intervalo
estabelecido
no manual, que
é de 18% a
30% da area
computavel
total.




Banheiros (M/F e
PCD)

20a30

Apoio

O manual nao
define
metragens
padréo para
esses itens.
Assim, as
dimensobes
podem variar,
desde que a
metragem total
correspondente
as areas de
apoio esteja
proxima do
intervalo
estabelecido
no manual, que
é de 18% a
30% da area
computavel
total.

6

Sala de atendimento
externo (atendimento
presencial)

2a4

5al10

Escritorio
(coletivo)

2,5 m?/pessoa,
conforme
manual

Area Computéavel Total

257,5a317,5

2. Areas ndo computaveis: Areas Uteis que, por atender demanda especifica do
orgdo, legislagdo ou norma atinente a edificagdo, ndo sdo contabilizadas para fins
de andlise do padrdo de ocupac¢éo do imovel.

Reduzida, sem

. ~ Especific | necessidade
7 | Area de recepcdo - 10a 15 a de fluxo
intenso
Areas Técnicas: areas
nao computaveis
destinadas a
circulacéo principal e
infraestrutura do
imovel, tais como hall, < o
foyers, corredores . Area Tepmca B
! P ! +30% da area P 30% x areas
8 | escadas, saidas de - Técnica

incéndio, elevadores,
reservatorios,
barriletes, shafts,
switchs, medidores,
subestacédo, gerador,
guadros técnicos, sala
cofre, garagens etc.

atil

Uteis totais

Area Ndo Computavel Total

110,3 a 136,1

Area total do Imével

367,8 a 453,6




Resumo e Observacdes
« Area Computavel total estimada:

o Para 30 empregados: 327,5 a 407,5 m?;
o Para 20 empregados: 257,5 a 337,5 m2.

« Area Ndo Computéavel total estimada:

o Para 30 empregados: 140,3, a 174,6 m?;
o Para 20 empregados 110,3 a 144,6 m2.

e Proporcao Escritério x Apoio: Mantida dentro da faixa recomendada (70 a
82% Escritdrio / 18 a 30% Apoio)
e Areatotal do Imével:

o Para 30 empregados: 467,8 a 582,1 m?;
o Para 20 empregados 367,8 a 453,6 m2.

e Ambientes eliminados:
o Auditério (substituido por sala de reunides)
Sala da diretoria (ocupardo areas comuns)
Sala de podcast
Areas de trabalho compartilhado e descompress&o
Arquivo fisico (migragao para meio digital)
Sala técnica de ar-condicionado (sob responsabilidade do condominio)

O O O O O
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CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO DISTRITO FEDERAL
SHCS CR QUADRA 505 BI. C Lojas 45, - Bairro Asa Sul, Brasilia/DF, CEP 70350-530
Telefone: (61) 3321-1757 - www.crcdf.org.br E-mail: crcdf@ crcdf.org.br

MINUTA DE CONTRATO

Processo n? 9079609110000274.000020/2025-38

Unidade Gestora: COADM

CONTRATO DE LOCACAO QUE CELEBRAM
ENTRE SI A CONSELHO REGIONAL DE
CONTABILIDADE DO DISTRITO FEDERAL E A
[DIGITE AQUI O NOME DA EMPRESA] .

De um lado, o CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO DISTRITO FEDERAL - CREBErito no
CNPJ/MF sob 0 n2 00.113.035/0001-37, com endere¢o em Brasilia/DF, na SHCS CR Quadra 505, Bloco “C”,
Loja 45, Asa Sul, CEP 70.350-530, doravante denominado LOCATARIO, por intermédio do seu Presidente,
Senhor Darlan de Lima Barbosa.

E, de outro lado, O [DIGITE AQUI O NOME DA EMPRESA], pessoa juridica de Direito Privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? [DIGITE AQUI O CNPJ DA EMPRESA], com sede em [DIGITE AQUI O ENDERECO DA
EMPRESA] CEP:[DIGITE AQUI O CEP DA EMPRESA], neste ato, por seu [DIGITE AQUI O CARGO DO
REPRESENTANTE DA EMPRESA], [DIGITE AQUI O NOME DO REPRESENTANTE DA EMPRESA] doravante
denominado LOCADOR. O LOCADOTARIO e o LOCADOR, quando referidos em conjunto, serdo
denominados PARTES.

As PARTES celebram o presente Contrato de Locagdo (doravante denominado “CONTRATO”), que sera
regido pelo que consta no Processo n29079609110000274.000020/2025-38 e em observancia as
disposicdes da Lei n2 14.133, de 2021, e demais legislacdes aplicaveis. Resolvem celebrar o presente
contrato, decorrente da Licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei n2 14.133, de 2021, mediante
as cldusulas e condi¢des a seguir enunciadas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO
1.1. Este contrato tem como objeto a locagdao de imdvel situado no enderego .................. ,
bairro ...cceevvveen. , objeto da matricula n® ................ , do i, ° Oficio de Registro de Imdveis do

Distrito Federal, para abrigar as instalagdes da Sede do Conselho Regionalde Contabilidade do Distrito
Federal - CRCDF.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
2. CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAO
2.1. O presente contrato ¢ formalizado com base no Pregao Eletronico ..../2025, conforme art.

21 da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, por haver mais de um imovel



apto a atender as necessidades da Administragdo Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1 O LOCADOR obriga-se a
3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita

observancia das especificacdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualguer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo
por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével;

3.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realiza¢do
da vistoria;

3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdao imobilidria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢do do edificio, como:

3.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

3.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdao, bem como das esquadrias
externas;

3.1.9.3. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

3.1.9.4. indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em

data anterior ao inicio da locagao;

3.1.9.5. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao,
de esporte e de lazer;

3.1.9.6. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

3.1.9.7. constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢cao deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacdes sobre a composi¢io da taxa
condominial paga;

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, bem como eventuais outros
encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico
atestando a adequacdo, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

3.1.13. Realizar a manutencado dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas expensas;

3.2. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de contratacao;

3.2.1. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.2.2. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do



prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.2.3. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo;

3.2.4. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteraces na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espaco fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizacao do LOCADOR,;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descricgdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolucdo do
imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolugdo do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO poderd efetuar, em
substituicdo a sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos
orcamentdrios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR,
inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja repara¢do a este incumba, bem
como as eventuais turbac¢des de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991,

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndao seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢do, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administra¢do, como:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdencidrias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
c) limpeza, conservacdo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

d) manutencdo e conservacdo das instalacGes e equipamentos hidraulicos, elétricos,



mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e) manutencdo e conservacao das instalacbes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f) manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacGes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacdo;

i) reposicio do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locacdo.

4.1.10.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo orcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a
gualquer tempo tal comprovacdo.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e
esgoto;
4.1.12. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia

combinag¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimag¢des que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizacdo do imével/espaco fisico locado

4.1.14. Cumprir integralmente a conveng¢ao de condominio e os regulamentos internos.

4.2. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo

LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdao indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cdédigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou reten¢do, na forma do art. 35 da
Lei n2 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto,
ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de RS [0,00] (valor por extenso), perfazendo o valor total de
RS [0,00] (valor por extenso).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre
o imovel (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da
data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporcao se dard na primeira parcela vencivel da despesa apds a
data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o
LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do
aluguel do més subsequente. A mesma proporcdo também serd observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.



7. CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO
Da Liquidagao

7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente, correrda o
prazo de dez dias Uteis para fins de liquidacdo, na forma desta secdo, prorrogdveis por igual periodo, nos
termos do art. 72, §32, da Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n2 77, de 2022.

7.1.1. O prazo de que trata o item anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade
de prorrogacdo, no caso de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite
de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n2 14.133, de 2021.

7.2. Havendo erro na apresentacdio do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para
pagamento iniciar-se-4 apds a comprovacao da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer
dnus para o LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF
ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou
a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n2 14.133, de 2021.

7.4. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengao das
condicdes de habilitagdo exigidas na contrata¢do; b) identificar possivel razdao que impeca a participagao
em licitacdo, no ambito do 6rgao ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas (Instru¢do Normativa SEGES/MPDG n2 3, de 2018).

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do LOCADOR, serd
providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua
situagdao ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do LOCATARIO.

7.6. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO
devera comunicar aos érgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do LOCADOR, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao LOCADOR a ampla
defesa.

7.8. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
gue se decida pela rescisdao do contrato, caso o LOCADOR nao regularize sua situacao junto ao SICAF.

Do Pagamento

7.9. O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizacdo da
liquidacdo da despesa, conforme sec¢do anterior, nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/ME n2 77, de
2022.

7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagao,
mediante aplicacdo do indice IGP-M de correcdo monetdria.

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo LOCADOR.

7.12. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.13. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributdria prevista na legislacdo
aplicavel.



7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serao
retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo
vigente.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio na
data de sua assinatura, podendo ser prorrogado por periodos sucessivos, por interesse das partes e
mediante termo aditivo, nos termos do art. 105 da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, e do art. 32 da
Lei n© 8.245, de 18 de outubro de 1991.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo terdo inicio somente apds o decurso do prazo de
caréncia fixado no processo administrativo, contado da assinatura do contrato, e condicionado a entrega
das chaves ao LOCATARIO, mediante lavratura de Termo de Entrega, precedido de vistoria técnica do
imovel.

8.1.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovacao, pela autoridade
competente, de que as condi¢cdes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracao, permitida a
negociacao com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Seja juntado relatdrio que discorra sobre a execugao do contrato, com informagdes
de que a locagao tenha transcorrido regularmente;

b) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracgdo mantém
interesse na locagao;

c) Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao;

d) Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condig¢des iniciais de habilitacao.

8.1.2.1. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogac¢do contratual.
8.1.2.2. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragcdo de termo aditivo.
8.1.2.3. O contrato ndo poderd ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas

sancdes de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicacao.

8.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdao, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicacdo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imdvel locado,
na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustdveis no prazo de um ano contado

da data da avaliagdo do imével,em _ / / (DD/MM/AAAA).

10.2. Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os precos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplica¢do, pelo LOCATARIO, do (ndice Geral de Precos - Mercado -
IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV, exclusivamente
para as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o LOCATARIO
pagara ao LOCADOR a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.5. Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).



10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
gualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(3ao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que
vier(em) a ser determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.

10.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdao novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

10.9. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio
de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adoc¢do de preco compativel ao
mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no orcamento do Conselho Regional de Contabilidade do Distrito Federal (CRCDF) para o
exercicio de 2025, conforme aprovado no Plano de Contrata¢des Anual (PCA). A despesa sera alocada na
6.3.1.3.02.01.027 - Locagao de Bens Imoveis.

11.2. O projeto vinculado a essa contratacao é o 5001 - Servicos Administrativos, cujo objetivo
é dar suporte as atividades administrativas do CRCDF, garantindo a execucdo eficiente dos servigos
previstos no contrato.

11.3. O valor total da contratacido dos servicos é de RS............... (ceeeeeerrrrennnnnneeeennaenns ).

11.3.1. A presente contratacdao estd de acordo com a Nota de Empenho Orgamentaria n2 xxxxx,
emitida em xxx/xxxx/2025.

11.4. Para os exercicios financeiros subsequentes, a dotagdo orgamentaria serd consignada nos
respectivos orgamentos internos do CRCDF.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1. A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante da LOCATARIA, ao

qual competird dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugao.

12.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execu¢do do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢dao das medidas convenientes.

12.1.3. O LOCADOR poderd indicar um representante para representa-lo na execucdo do
contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGOES

13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei

n? 14.133, de 2021.

13.2. As alteragdes contratuais deverao ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacido da consultoria juridica do LOCATARIO, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo deverd ocorrer
no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

13.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACGES E DAS SANC()ES ADMINISTRATIVAS

14.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sancdes:

| - Multa Moratéria de 0,5% (meio por cento) sobre o valor da parcela inadimplida



por dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 15 (quinze)
dias;

Il - Multa Compensatédria de 0,5% (meio por cento) sobre o valor do contrato caso
o atraso no aluguel supere o limite do item (1);

" - Multa Compensatdria 0,5% a 30% do valor do Contrato em razdo de
descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no
pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens 1 e 2.

14.1.1. A aplicacdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

14.2. A aplicacdo das sancgOes previstas neste Contrato ndao exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparacdo integral do dano causado.

14.3. Antes da aplicacdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao.

14.4. Se a multa aplicada e as indenizag¢Bes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca serd
cobrada judicialmente.

14.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida pela
parte administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da
comunicag¢ao enviada.

14.6. A aplicacdo das sang¢Oes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditdrio e a ampla defesa.

14.7. Na aplicacdo das san¢des serdao considerados:
a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e

d) os danos que dela provierem. 14.8. Os atos previstos como infragdes administrativas
na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes e contratos da Administra¢ao
Publica que também sejam tipificados como atoslesivos na Lei n2 12.846, de 2013, serdo
apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

14.8. Os débitos do LOCADOR para com a Administracio LOCATARIA, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizag¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o LOCADOR possua com o mesmo 6rgdo ora LOCATARIO, na forma
da Instrucdo Normativa SEGES/ME n? 26, de 2022

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n2 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

15.2.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteracdo social ou a modifica¢do da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara
a extin¢do se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteracdo subjetiva.



15.3. O termo de extin¢do, sempre que possivel, serd precedido:

15.3.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.3.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.3.3. Indenizacoes e multas.

15.4. A extincdo do contrato ndo configura débice para o reconhecimento do desequilibrio

economico-financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizacdo por meio de termo indenizatério
(art. 131, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o LOCADOR mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econbmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou
entidade LOCATARIO ou com agente publico que tenha desempenhado funcdo na licitacdo ou atue na
fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.2 14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagées ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do
pelas disposicGes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1. Incumbird ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contrata¢des Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atenc¢do ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 89,
§29, da Lein. 12.527, de 2011, c/c art. 72, §39, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes do presente CONTRATO que nao puderem ser
compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §12, da Lei n? 14.133/2021, as Partes elegem o Foro
Federal de Brasilia-DF, com exclusdo expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

18.2. E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um so efeito,
na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Municipio de ............. y e de ..o de oo

REPRESENTANTE LEGAL DO LOCATARIO

REPRESENTANTE LEGAL DO LOCADOR

TESTEMUNHAS



il
Sel’ o
assinatura L
eletronica

Documento assinado eletronicamente por Guilherme de Vasconcellos Aragao, Assistente, em
11/06/2025, as 14:25, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do Decreto n?
10.543, de 13 de novembro de 2020.

% acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 0885257 e o
cédigo CRC F2D34A43.

Referéncia: Processo n® 9079609110000274.000020/2025-38 SEI' n2 0885257


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2020/Decreto/D10543.htm
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